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UCHWALA Nr 449/12

RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 13 grudnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy
ul. Poznanskiej, pomiedzy ul. Parkowa a ul. Srodkowa oraz pomigdzy terenami skladowymi
a ul. Mlynska w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm."”) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.?), po stwierdzeniu, Zze nie naruszone
zostaty ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”
(uchwata Nr 1031/06 RMT z dnia 18 maja 2006 r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw potozonych przy
ul. Poznanskiej, pomiedzy ul. Parkowa a ul. Srodkowa oraz pomiedzy terenami sktadowymi a ul. Mtynska
w Toruniu, bedacy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podgoérz” w Toruniu
— uchwata nr 696/98 Rady Miejskiej Torunia z 16 kwietnia 1998 r. (Dz.Urz.Woj. Torunskiego nr 26, poz. 183
z 21 wrze$nia 1998 r.), zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia
planu, w tym granice obszaru objetego planem.

§ 3.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

Y Zmiana wymienionej ustawy opublikowana zostata w Dz.U. z 2012 r., poz. 951.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 153, poz. 1271, Nr 167 poz. 1759 i Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230 oraz z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281 i Nr 149, poz. 887 oraz z 2012 r., poz. 567.
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3) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ V strefe ochrony konserwatorskiej ogédlnych
cech rozplanowania obejmujaca obszary zachowanych fragmentéw historycznych przedmie$¢ i miasta
Podgoérz, a wyznaczona W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata nr 1032/06 RMT z dnia 18 maja 2006 r.);

4) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé ciag budynkow (gdzie kazdy z nich zajmuje nie mniej
niz 80% szeroko$ci danej dziatki, a jedna z elewacji potozona jest wzdhuz przylegtej drogi) o charakterze
zabudowy $rodmiejskiej, 0 zblizonych gabarytach i formie architektonicznej oraz kalenicach w uktadzie
réwnolegtym do przyleglej drogi, przejazdy bramowe na zaplecza dziatek traktuje si¢ jako zabudowg ciagla
tylko w przypadku gdy nad przejazdem realizowane sa nastepne (nastepna) kondygnacja budynku;

5) zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek (wolnostojacy lub dobudowany do zabudowy
pierzejowej) lub ich ciag, potozony na tytach zabudowy pierzejowej i zlokalizowany jedna $ciana na granicy
dziatki, z zakazem lokalizacji okien od strony sasiedniej dziatki,

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, bankowosci, handlu,
poczty i telekomunikacji;

7) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zajmujace parter obiektu o przeznaczeniu
podstawowym — mieszkaniowym, nie powodujace pogorszenia standardu warunkow mieszkaniowych, tzn.
nie przekraczajace w trakcie normalnej dziatalno$ci dopuszczalnych norm zanieczyszczen Srodowiska
i halasu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi (0znaczony literami i cyframi);

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ o0znaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 - oznacza numer planu,

b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,

C) poz. 3 —0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;

10) maksymalnej ochronie istnicjacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinki drzew
z wyjatkiem drzew bedacych w kolizji z planowana inwestycja kubaturowa lub urzadzeniami sportowymi,
ciagami komunikacyjnymi, miejscami postojowymi oraz prawidlowa eksploatacja infrastruktury
technicznej;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas, 0 minimalnej szerokosci 3 m, zwartej zieleni
wielopigtrowej z przewaga gatunkoéw zimozielonych, oddzielajacej — w tym takze optycznie — tereny
0 r6znym przeznaczeniu;

12) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji ich granic — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie podziaty,
ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa geometrycznego ksztattu dziatek
istniejacych;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowiazkowo nalezy sytuowac $ciang czes$ci nadziemnej budynku lub co najmniej 80% jej powierzchni
i dtugosci, (z wytaczeniem: schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, balkonéw, wykuszy,
okapow, gzymsow, obiektow matej architektury, itp.);

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku lub w ustaleniach
planu, ktorej nie moze przekracza¢ S$ciana nadziemna budynku w kierunku linii rozgraniczajacych
sasiadujacych terenéw (z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni,
balkonow, wykuszy, okapow, gzymsow, obiektow matej architektury, itp.);

15) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ no$niki informacji wizualnej na terenach ustugowych,
badz na terenach komunikacji, w jakiejkolwiek materialnej formie, nie bedace elementami systemu
informacji miejskiej lub znakami w rozumieniu przepisé6w 0 znakach i sygnatach;

16) ogrodzeniach pelnych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie dziatki budowlanej, w ktorym elementy
wstawiane migdzy stupkami maja otwory o powierzchni mniejszej niz 30% swojej powierzchni oraz
ogrodzenie w formie $ciany petnej;

17) minimalnym wskazniku miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji minimalnej
ilosci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektoéw z jego zakresu) — obliczanej wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania W gorg
w przypadku utamkowego przeliczenia;
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18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci

wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
budowlane im towarzyszace, nie zwiazane bezposrednio z obstuga terenu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym;

19) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne umozliwiajace

skomunikowanie terendw i dziatek z droga publiczng — udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego
na okreslonych przez wiasciciela lub zarzadcg warunkach.
2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia
niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla czeSci obszaru ograniczonego konturem nr 1

§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 70.20-MW1, ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) eksponowane od strony drog publicznych elewacje projektowanych budynkéw o wysokich walorach
estetycznych,

b) dla zabudowy lokalizowanej na zapleczu zabudowy pierzejowej, od strony ul. Srodkowej, obowiazek
realizacji jako zabudowy oficynowej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek — 300 m?, z wylaczeniem podziatdéw na cele
infrastruktury technicznej (w minimalnych wielkosciach) i drog wewngtrznych oraz podziatow
dokonywanych w celu uzupetienia przylegtych nieruchomosci i regulacji ich granic;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia

ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzi¢¢ zwiazanych z infrastruktura techniczna;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej — wyznacza sig strefe

ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, w ktérej ustala sie:

a) obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanych oraz zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu z wlasciwym organem ochrony konserwatorskiej,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej przestrzeni w zakresie; skali, bryty i formy
zabudowy,

c) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektéw 0 wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewaciji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow 0 warto$ci historyczno-kulturowej,

e) zakaz ocieplania elewacji budynkéw 0 wartosci historyczno-kulturowej,

f) kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkowanych budynkéw o wartosci historyczno-kulturowej
— stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi,

g) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysoko$ciowych zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:
- linie zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym,
- wysoko$¢ zgodnie ze stanem istniejacym,

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

e) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, pierzejowej — 111 kondygnacje nadziemne, nie
wigeej niz 12 m,
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f) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, pierzejowej — Il kondygnacje nadziemne, nie
mniej niz 7 m, ’
g) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy oficynowej od strony ul. Srodkowej — Il kondygnacje

nadziemne, nie wigcej niz 9 m,
h) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45°,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
J) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
k) minimalny wskaznik miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie i 1,5 miejsca /100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
I) dopuszcza sig uwzglednienie w bilansie miejsc do parkowania miejsca postojowe zlokalizowane
w ul. Poznanskiej, po jej potudniowej stronie, na odcinku przylegtym do terenu 70.20-MW1, na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi;
7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna z drog publicznych, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych) — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zastrzezenie
pkt-u b,
b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegolnych,
C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna | gaz z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,
e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako instalacje podziemne z projektowanych badz istniejacych
sieci na warunkach gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla cze¢$ci obszaru ograniczonego konturem nr 2

§ 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 70.20-MW/MNL1 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwos$cia
rozbudowy i nadbudowy, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony drég publicznych elewacje projektowanych budynkéw o wysokich walorach
estetycznych,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy pierzejoweyj,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 300 m?, z wylaczeniem podziatdéw na cele
infrastruktury technicznej (w minimalnych wielkosciach) i drog wewngtrznych oraz podziatow
dokonywanych w celu uzupehienia przylegtych nieruchomosci i regulacji ich granic;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
zwiazanych z infrastruktura techniczna,
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b) obowiazek maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

€) obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw kolejowych,

d) obowiazek stosowania od strony ul. Poznanskiej przegrod budowlanych o zwigkszonej izolacyjnosci
akustycznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wyznacza sig strefe
ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, w ktérej ustala sig:

a) obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanych oraz zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu z wlasciwym organem ochrony konserwatorskiej,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej przestrzeni w zakresie; skali, bryty i formy
zabudowy,

c) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektéw 0 wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewaciji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow o wartos$ci historyczno-kulturoweyj,

e) zakaz ocieplania elewacji budynkéw 0 wartosci historyczno-kulturoweyj,

f) kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkowanych budynkéw o wartosci historyczno-kulturowej
— stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi,

g) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:
- linie zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym,
- wysoko$¢ zgodnie ze stanem istniejacym,

d) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

e) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza strefa zabudowy wielorodzinnej, wyznaczona
na rysunku planu,

f) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) dopuszcza sig etapowa realizacjg inwestycji,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — IV kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 15 m od terenu istniejacego,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — Il kondygnacje nadziemne, nie
wigcej niz 9 m od terenu istniejacego,

j) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45°,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

1) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

m) minimalny wskaznik miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowego /1 mieszkanie i 1,5 miejsca
/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

n) postuluje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — obowiazek uwzglednienia ograniczen W zagospodarowaniu pasa terenu od strony
terenow kolejowych o szerokosci 10 m — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna z drog publicznych, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych) — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
z zastrzezeniem pkt-u b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegolnych,

c) zaopatrzenie w energig elektryczna |1 gaz z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
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d) zaopatrzenie w energie cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm =zanieczyszczen, zgodnie
zZ przepisami szczegolnymi,

e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako instalacje podziemne z projektowanych badz istniejacych
sieci na warunkach gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 70.20-MW?2 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy, obiekty matej architektury, drogi wewngtrzne, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

— 300 m?, z wytaczeniem podziatow na cele infrastruktury technicznej (w minimalnych wielko$ciach) i drog

wewnetrznych oraz podziatow dokonywanych w celu uzupetnienia przylegtych nieruchomosci i regulacji

ich granic;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé
zwiazanych z infrastruktura techniczna,

b) obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw kolejowych,

C) obowiazek stosowania od strony ul. Poznanskiej przegrod budowlanych o zwigkszonej izolacyjnosci
akustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — wyznacza sig strefe

ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, w ktérej ustala si¢:

a) obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanych oraz zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu z wiasciwym organem ochrony konserwatorskiej,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej przestrzeni w zakresie; skali, bryty i formy
zabudowy,

c) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektéw 0 wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewaciji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow o warto$ci historyczno-kulturoweyj,

e) zakaz ocieplania elewacji budynkéw 0 wartosci historyczno-kulturowej,

f) kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkowanych budynkéw o wartosci historyczno-kulturowej
— stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi,

g) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysoko$ciowych zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

- linie zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym,
- wysoko$¢ zgodnie ze stanem istniejacym,

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej — IV kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz
15 m od terenu istniejacego,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45°,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

g) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

h) minimalny wskaznik miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowego /1 mieszkanie i 1,5 miejsca
/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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7)

8)
9)

i) postuluje sie realizacje miejsc postojowych dla rowerow;

granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu pasa terenu od strony
terenow kolejowych o szerokosci 10 m — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendow Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z drog publicznych, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych) — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
Z zastrzezeniem pkt-u b,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z zasadami okreslonymi W przepisach szczegolnych,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako instalacje podziemne z projektowanych badz istniejacych
sieci na warunkach gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

1)

2)

3)

4)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 70.20-U1, 70.20-U2 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

c) wyklucza si¢ lokalizacje instalacji i urzadzen do odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych,
spalarni zwlok, prosektoriow;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony drog publicznych elewacje projektowanych budynkéw o wysokich walorach
estetycznych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 1200 m?, z wytaczeniem podzialow na cele
infrastruktury technicznej (w minimalnych wielkosciach) i drog wewngtrznych oraz podziatow
dokonywanych w celu uzupetienia przylegtych nieruchomosci i regulacji ich granic;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) obowiazek maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

€) obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw kolejowych,

d) obowiazek stosowania od strony ul. Poznanskiej przegrod budowlanych o zwigkszonej izolacyjnosci
akustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wyznacza sie strefe

ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:

a) obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanych oraz zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu z wiasciwym organem ochrony konserwatorskiej,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej przestrzeni w zakresie; skali, bryty i formy
zabudowy,

¢) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektéw 0 wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow o wartos$ci historyczno-kulturoweyj,

e) zakaz ocieplania elewacji budynkéw 0 wartosci historyczno-kulturowej,
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f) kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkowanych budynkéw o warto$ci historyczno-kulturowej
— stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi,
g) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysoko$ciowych zabudowy;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
- linie zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym,
- wysoko$¢ zgodnie ze stanem istniejacym,
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od poziomu
istniejacego terenu,
e) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 20°,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
g) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
h) minimalny wskaznik miejsc do parkowania: 1,5 miejsca /100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
i) postuluje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna z drog publicznych, na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych) — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
Z zastrzezeniem pkt-u b,
b) dopuszcza sie retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z zasadami okreslonymi W przepisach szczegolnych,
C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna | gaz z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
d) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,
e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako instalacje podziemne z projektowanych badz istniejacych
sieci na warunkach gestora sieci;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 70.20-KD(Z)1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza (cze$¢ pasa drogowego ul. Poznanskiej),
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zatoki autobusowe, zielen przydrozna, zielen
urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) uzupetnienie przylegtych terenéw komunikacyjnych (ul. Poznanskiej),
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow nie zwiazanych z obstuga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kioskow handlowych
i budek telefonicznych (1 kiosk na 1 wiate);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreélania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — uzytkowanie
dotychczasowe;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu w czasie jego wytozenia do
publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 10. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 12.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Marian Frackiewicz
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr 449/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 13 grudnia 2012 r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr 449/12

Rady Miasta Torunia
z dnia 13 grudnia 2012 r.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr 449/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 13 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych przy ul. Poznanskiej, pomiedzy ul. Parkowa a ul. Srodkow3a oraz
pomiegdzy terenami skladowymi a ul. Mlynskg w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) stwierdza sig, ze nie wptynely zadne uwagi do projektu planu, w zwiazku
z tym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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zalacznik nr 4

do uchwaty nr 449/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 13 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Poznanskiej, pomiedzy ul. Parkow3 a ul. Srodkow3 oraz
pomiegdzy terenami skladowymi a ul. Mlynska w Toruniu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposoOb realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. W obszarze planu nie wystepuja tereny drog publicznych, w zwiazku z tym nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga drog.

2. Moga wystapi¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie modernizacji i przebudowy
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach mieszkaniowych i ustugowych, wg potrzeb.

3. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa 0 drogach
publicznych, ustawa 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

4. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze Zrodet
zewngtrznych.
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