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UCHWALA Nr RGK.0007.152.2012
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Borowikowej i Zielonej w miejscowosci Zielonka, Gmina Biale Blota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 i 951).

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btlota”, przyjetej uchwata Rady Gminy Biate Blota
Nr XLV1/504/2010 z dnia 28 maja 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic Borowikowej i Zielonej w miejscowosci Zielonka, Gmina Biate Btota,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Blota;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy Biate Blota, stanowiaca tekst planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren 0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie ztozone z numeru porzadkowego i symbolu literowego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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6) funkcjach uzupetniajacych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje funkcji, nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem obowigzujacym na danym terenie lub dzialce, ktore uzupetniaja i wzbogacaja podstawowe
funkcje terenu i nie sa z nimi sprzeczne;

7) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu, okreslajaca granice terenéw 0znaczonych
symbolami - o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych w tekscie planu, ktorej
przebieg nie podlega zmianom;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej moze by¢ umieszczona
zewngtrzna, nadziemna s$ciana budynku, poza ktora nie moze by¢ wysunigte lico $ciany budynku,
z wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak gzyms, okap dachu, balkon, loggia, wykusz, schody
zewnetrzne, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
ktore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy na giebokos¢ do 1,5 m;

9) funkcjach ustugowych 0 nieuciazliwym charakterze — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie
powoduja okresowych lub statych uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowych a tym samym naruszenia
uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w szczegolnosci hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych,
promieniowania a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby i zanieczyszczenia odpadami itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpuje W oparciu o:

1) ogolne i szczegdtowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2, 3 i 4 uchwaty;

2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu.

2. Z uwagi na przedmiot i zakres planu a takze istniejace uwarunkowania funkcjonalne, przestrzenne

i srodowiskowe W obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach obszaru
objetego planem nie wyznacza sig¢ stref ochrony archeologicznej i konserwatorskiej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach obszaru objetego
planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych; w granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4.1. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajace tereny 0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) budynek przeznaczony do zachowania;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. Ogolne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenow potozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.

§ 6. Ogolne ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu:
1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji ustugowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U,
b) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego a takze
hodowli zwierzat i innych funkcji powodujacych uciazliwosci (trwate lub czasowe) dla podstawowych
funkcji terenu lub szkodliwych dla srodowiska.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zasad kompozycji
urbanistycznej, tworzenie funkcjonalnego 1 przejrzystego uktadu budynkow, zieleni, ciagow
komunikacyjnych;

2) wymagana realizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, zharmonizowanej z otaczajacym
krajobrazem;

3) zespot budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej (np. budynek mieszkalny, ustugowy,
gospodarczy, garazowy) powinien charakteryzowac si¢ jednolitym charakterem formy architektonicznej
w zakresie ksztattu dachu, rodzaju zastosowanych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych, itp.;

4) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych (np. szyldow i tablic informacyjnych) obowiazuje:

a) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia itp.,

b) zakaz umieszczania nos$nikow reklamowych w sposdéb uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie
z terenu, budynku i poszczegélnych pomieszczen (np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);
dopuszcza sig sytuowanie tego typu reklam na obiektach o funkcjach ustugowych, reklamy powinny
mie¢ charakter okoliczno$ciowy i informacyjny,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu lub
prowadzong dziatalnoscia, w tym na terenach (na terenie, budynkach i elementach matej architektury),
w granicach ktorych nie jest prowadzona zadna dziatalno$¢ ustugowa,

d) zakaz umieszczania wolnostojacych, trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w granicach nieruchomosci
przylegajacych do drogi serwisowej stanowiacej element drogi krajowej S-5.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caty obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny
Torunsko-Bydgoskiej;

2) ustala si¢ oszczedne Korzystanie z terenu oraz uwzglednianie potrzeby ochrony srodowiska, w szczegdlno$ci
w zakresie ochrony gleb, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji;

3) postuluje sig wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow na niezagospodarowanych powierzchniach
biologiczno czynnych, stanowiacych nieutwardzone powierzchnie gruntu;

4) poziom hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszczen W budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego lub budynkach uzytecznosci publicznej, nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach;

5) w celu ochrony przed dziataniem nadmiernego hatasu i drganiami w budynkach mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego lub budynkach uzytecznosci publicznej, nalezy zastosowacé skuteczne
zabezpieczenia przed oddzialywaniem zewnegtrznego hatasu i drgan, m.in. poprzez usytuowanie
i uksztattowanie budynku, poprzez racjonalne rozmieszczenie pomieszczen W budynku a takze poprzez
zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod i okien oraz zastosowanie elementéw amortyzujacych
drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem;

6) ustala si¢ oszczedne korzystanie z terenu oraz uwzglednianie potrzeby ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie ochrony gleb, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji.

§ 9. Szczegbtowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomogci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych
okresla sie parametry dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
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§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy: zgodnie z Prawem lotniczym wysoko$¢ n.p.m. obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami, w szczegolnosci antenami, reklamami itp. oraz obiektow naturalnych nie moze przekroczy¢
rzednej wysokosciowej Wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zwymogiem uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu oraz udostgpnienia jej stuzbom
eksploatacyjnym i konserwacyjnym na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej zbiorczej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicach przylegtych tj.
w ul. Borowikowej (wodociag w110), poprzez istniejace i projektowane odcinki sieci wodociagowej
rozdzielczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie sciekow sanitarnych do projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji Sciekowe;j, a nastgpnie
uktadem grawitacyjno-pompowym do komunalnej oczyszczalni $ciekoéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) do czasu realizacji kanatow s$ciekowych w ulicach przylegtych dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
sanitarnych z istniejacych i projektowanych terenéw zabudowy w miejsce wskazane przez wiadze
sanitarne np. do bezodpltywowych, okresowo opréznianych zbiornikow magazynowych na nieczystosci
ciekte lub do przydomowych oczyszczalni sciekow; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
obowiazuje likwidacja istniejacych zbiornikow na nieczystosci ciekte,

c) kanalizacjg sanitarng projektowaé w ciagach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej zbiorczej kanalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) kanalizacje deszczowa nalezy projektowac w ciagach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym,

c) Scieki deszczowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, ujgte w system kanalizacyjny,
wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zabrania sie wprowadzania $ciekéw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu, ciekdéw
wodnych i wod powierzchniowych,

e) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzone byty na teren z mozliwoscia catkowitego
wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) sposob zasilania w energig cieplna z wykorzystaniem indywidualnych zrodet energii (np. gazu ptynnego,
oleju opatowego, energii elektrycznej), w tym zrodet energii odnawialnej (np. poprzez zastosowanie
kolektorow stonecznych, pomp ciepta itp.) oraz z dopuszczeniem innych paliw przy zastosowaniu
instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajacych
osiagnigcie jak najwyzszej sprawnosci W procesie uzyskania energii cieplnej,

b) dopuszcza sig realizacje palenisk domowych w formie kominkow opalanych drewnem;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie istniejacych i projektowanych budynkéw mieszkalno-ustugowych 2z istniejacej linii
napowietrzno-kablowej, po jej rozbudowie w granicach opracowania planu i poza jego granicami,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Zielonka VI”, zlokalizowanej poza potudniowa granica
opracowania planu,

b) zasilanie poszczegolnych budynkéw z wi/w linii kablowych poprzez ztacza kablowo-pomiarowe
zlokalizowane w granicach ogrodzenia z dostgpem do drogi publicznej,

c) w przypadku realizacji na terenie obiektu ustugowego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zasilenia go
z abonenckiej stacji transformatorowej zlokalizowanej na dziatce inwestora tego obiektu; zasilanie stacji
z abonenckiej linii sredniego napigcia poprzez odgalgzienie z linii napowietrznej SN przebiegajacej poza
obszarem opracowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, przy zachowaniu parametrow wysokosciowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowana sie¢ teletechniczna zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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c) ustala sie adaptacje istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych z mozliwoscia ich remontéw
i przebudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

d) podtaczenie do innych sieci i urzadzen teletechnicznych lub odbioér sygnalu poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ teletechniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci, w tym zasady gospodarowania
odpadami okreslaja odrgbne akty prawa miejscowego i przepisy odrebne,

b) ustala si¢, ze odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy przekazywa¢ podmiotom
posiadajacym uprawnienia zezwalajace na odbior odpadow komunalnych od wtasciciela nieruchomoscei,

c) dopuszcza si¢, aby masy ziemne usuwane Ilub przemieszczane w zwiazku 2z realizacja
inwestycji/zabudowa, byly sktadowane w pryzmach i wykorzystane w granicach nieruchomosci lub na
innych terenach np. wymagajacych rekultywacji czy dziatan naprawczych w $rodowisku,
Z zastrzezeniem, ze masy ziemne nie przekraczaja okreslonych w odrebnych przepisach standardéw
jakosci gleb i gruntow.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji docelowych ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
w dotychczasowy sposob.

§ 13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 14. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1LMN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych
funkcji ustugowych 0 nieuciazliwym charakterze; funkcje ustugowe moga zajmowac nie wigcej niz 45%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub terenu;

2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymagane sytuowanie nowej zabudowy, a takze rozbudowa istniejacych obiektéw z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od pozostatych
granic dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym od strony drogi ekspresowej w odlegtosci 40 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow z uwzglednieniem zasad
i warunkéw oraz parametrow i wskaznikow jej ksztaltowania zabudowy, okreslonych w niniejszej
uchwale,

¢) dopuszcza sie zachowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego usytuowanego na dziatce nr ewid.
61/7 poza nieprzekraczalng linia zabudowy z dopuszczeniem jego rozbudowy wytacznie w Kierunku
potnocnym zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, bez mozliwosci jego nadbudowy w istniejacym
obrysie,

d) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych obiektow gospodarczych, usytuowanych na dziatce nr ewid. 61/7,
poza nieprzekraczalna linia zabudowy z dopuszczeniem ich remontoéw, rozbudowy i przebudowy,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, wytacznie w przypadkach uzasadnionych
dogodnymi warunkami geotechnicznymi posadowienia obiektow, po przeprowadzeniu badan
geotechniczno-hydrogeologicznych i przygotowaniu stosownej dokumentacji,

f) dopuszcza sie lokalizacje funkcji gospodarczych i garazowych jako obiektow wolnostojacych, lub
wbudowanych w bryte budynku ustugowego a takze w formie dobudowek,

g) dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowych zespolonych z funkcjami gospodarczo-garazowymi, jako
obiektow wolnostojacych, wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub w formie
dobudowek,

h) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5m od granicy dziatki, pod warunkiem, ze na sasiedniej dzialce istnieje budynek bez otworéw
okiennych lub drzwiowych albo wydano pozwolenie na budowe tak usytuowanego budynku;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych, do dwoch kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), przy zachowaniu maksymalnej wysokosci 9,5 m,
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4)

5)

1)

2)

3)

b) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja, o maksymalnej wysokosci 4,5 m,

¢) dla nowych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (z wytaczeniem budynku
usytuowanego na dziatce nr ewid. 61/7), obowiazuje realizacja dachow spadzistych o kacie nachylenia
potaci dachu min. 20 stopni z pokryciem dachowym w Kkolorystyce naturalnych materiatow
ceramicznych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu) - 20%,
z wylaczeniem dziatek dla ktorych wskaznik ten nie moze by¢ spelniony z uwagi na istniejaca zabudowe
i zagospodarowanie terenu,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
(terenu) - 30%,

f) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej:
- jedno miejsce postojowe przypadajace na jedno mieszkanie (gospodarstwo rodzinne),
- jedno miejsce postojowe o0 charakterze ogélnodostepnym, przypadajace na kazde 40 m? powierzchni

uzytkowej ustug;

parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 18.0 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu od. ul. Borowikowej oraz

z dziatki nr 61/6, stanowiacej drogeg serwisowa, przyleglej drogi ekspresowej.

§ 15. Dlaterenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu m.in. handlu, gastronomii,
administracji, kultury, oswiaty, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, a takze
budynkéw zamieszkiwania zbiorowego (np. hotel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom rencistow) wraz
z pomieszczeniami (budynkami) pomocniczymi takimi jak: pomieszczenia socjalne, administracyjne,
gospodarcze i garazowe, W tym stuzacych do magazynowania towarow i materiatow niezbgdnych do
wykonywania biezacych ustug;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymagane sytuowanie nowej zabudowy, a takze rozbudowa istniejacych obiektow z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od pozostatych
granic dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow z uwzglednieniem zasad
i warunkéw oraz parametrow i wskaznikow jej ksztaltowania zabudowy, okreslonych w niniejszej
uchwale,

¢) dopuszcza sie lokalizacje funkcji gospodarczych i garazowych jako obiektow wolnostojacych,
wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub w formie dobudowek,

d) w celu ograniczenia uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1 MN/U, wymagane wprowadzenie przy granicy dziatki budowlanej nr ewid.
62/4 sasiadujacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nasadzen zieleni wysokiej
i niskiej, petniacych funkcje izolacyjna oraz stanowiacych barier¢ przestrzenna i widokowa;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
przy zachowaniu maksymalnej wysokosci 9,5 m,

b) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja, o maksymalnej wysokosci 4,5 m,

¢) dla nowych i rozbudowywanych budynkéw ustugowych, obowiazuje realizacja dachéw spadzistych
0 kacie nachylenia potaci dachu min. 20 stopni z pokryciem dachowym w kolorystyce naturalnych
materialow ceramicznych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu) - 25%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
(terenu):

- nie mniej niz 30%,

f) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej:

- jedno miejsce postojowe o charakterze ogolnodostepnym, przypadajace na kazde 40 m® powierzchni
uzytkowej ustug,
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- dwa miejsca postojowe o charakterze ogolnodostepnym, przypadajacych na 10 16zek w obiekcie
zamieszkania zbiorowego;
4) parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 20.0 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z dziatki nr 61/6 i 62/3,
stanowiacej droge serwisowa, drogi ekspresoweyj.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata Nr XXI1/161/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000 r. w sprawie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny we wsiach Zielonka, Przyleki
jako zmiany dotychczas obowiazujacego miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biate Btota (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 83 poz. 634), w granicach obszaru objgtego uchwata.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Henryk Sykut
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr RGK.0007.152.2012
Rady Gminy Biate Btota

z dnia 29 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC BOROWIKOWEJ | ZIELONEJ
W MIEJSCOWOSCI ZIELONKA, GMINA BIALE BIOTA
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr RGK.0007.152.2012
Rady Gminy Biate Btota

z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Biale Blota 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Borowikowej i Zielonej
w miejscowosci Zielonka, Gmina Biale Blota.

W odniesieniu do przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 17 pkt 14, a takze w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130,
poz. 871), Rada Gminy Biate Btota o§wiadcza, CO nastgpuje:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Borowikowej i Zielonej w miejscowosci Zielonka, Gmina
Biate Btota wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz w okresie zbierania uwag do projektu nie
whniesiono uwag do projektu planu.

Wobec powyzszego nie zaistniata konieczno$¢ dokonania czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 12 i 13
ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r.
poz. 647), a w zwiazku z powyzszym hie przedstawia si¢ Radzie Gminy Biate Blota listy nieuwzglednionych
uwag i dokonania przez Radg rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr RGK.0007.152.2012
Rady Gminy Biate Btota

z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Biale Blota o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

W odniesieniu do przepisow art. art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647), Rada Gminy Biate Btota ustala, co nastepuje:

W granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic Borowikowej i Zielonej w miejscowosci Zielonka, Gmina Biate Btota nie jest przewidywana
realizacja inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) naleza do zadan wlasnych gminy
i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Wobec powyzszego nie zaistniala konieczno$¢ dokonania rozstrzygniecia Rady Gminy Biate Btota
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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