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UCHWALA Nr 424/12
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 22 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla teren6w potozonych
w rejonie ul.: Szosa Chelminska, Podgdérna, Legionow i Grudziadzka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.") w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.?), po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” uchwala sie, CO nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ul.:
Szosa Chetminska, Podgoérna, Legionéw i Grudziadzka — zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu -
w tym przebieg granic obszaru objetego planem.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o0 okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisany symbolem;

3) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie danego terenu, sktadajace sie z liter i cyfr, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

Y Zmiana wymienionej ustawy zostata opublikowana w Dz.U. z 2012 r., poz. 951.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113,
poz. 984, z 2003 r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 153, poz. 1271, Nr 167 poz. 1759 i Nr 214 poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175 poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, z 2009 r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52, poz. 420, z 2010 r. Nr 157 poz. 1241, Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217,
poz. 1281 i Nr 149, poz. 887 oraz z 2012 r., poz. 567.
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4) stowie ,,postuluje si¢” - nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie¢ do ustalen niewiazacych,
wprowadzonych ze wzgledoéw funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych, itp.;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i lokale stuzace obstudze Iudnosci i podmiotéw gospodarczych
(w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?i rzemiosto);

6) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa - nalezy przez to rozumiec:

a) formy aktywnosci gospodarczej o uciazliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej powodujace
W szczegolnoscei:

- intensywny ruch pojazdow (w tym dostawczych) oraz ruch pojazdow w godzinach nocnych,
- przekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu oraz emisji okreslonych w przepisach odrgbnych dla
terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

b) ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, zajmujace
nizsze kondygnacje budynku o przeznaczeniu mieszkaniowym lub lokowane w ramach zmiany sposobu
uzytkowania (ew. przebudowy) istniejacego budynku o innej funkcji;

8) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki, umozliwiajace
skomunikowanie dziatek budowlanych i innych terenéw z droga publiczna - udostepnione ogdlnie dla ruchu
pieszego i pojazdow oraz infrastruktury technicznej na okreslonych przez wiasciciela lub zarzadce
warunkach (z uwzglednieniem dalszych ustalen planu i przepisow odrgbnych);

9) zabudowie w uktadzie pierzejowym - nalezy przez to rozumie¢ ciag budynkow (gdzie kazdy z nich zajmuje
nie mniej niz 80% szerokosci danej dziatki a jedna z elewacji potozona jest wzdhuz przylegtej drogi),
0 charakterze zabudowy $rodmiejskiej, 0 zblizonych gabarytach i formie architektonicznej oraz kalenicach
czesci frontowych - w uktadzie rownolegltym do przylegtej drogi;

10) zabudowie oficynowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki: dobudowane w giebi dziatki poprzecznie do
istniejacej zabudowy pierzejowej, nizsze od niej przynajmniej o 1 kondygnacje, mogace przylegaé $ciana
bez otwordéw do granicy bocznej dziatki, o charakterze zabudowy $rédmiejskiej;

11) rewitalizacji - nalezy przez to rozumie¢ kompleksowe dziatania na obszarze zdegradowanej miejskiej
zabudowy, zmierzajace do poprawy jej stanu technicznego i estetycznego a takze otoczenia oraz ozywienia
spotecznego i gospodarczego tego obszaru;

12) rozwiazaniach 0 wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania
architektoniczno - budowlane charakteryzujace sie:

a) dostosowana stylistycznie, materialowo i Kolorystycznie do sasiedniej zabudowy forma budynkow
(elewacje, dachy) i ogrodzen oraz wysoka jakos$cia materiatow wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony - poprzez zastosowanie m. in. podziatlow
elewacji z udziatem otworow okiennych lub witryn, zréznicowania faktur materiatow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.,

c) wskaznikiem przeszklen elewacji od strony przylegtej drogi publicznej - min. 20%;

13) wymianie obiektu o warto$ci historyczno-kulturowej — nalezy przez to rozumieé¢ (Uzgodnione z wiasciwym
urzedem ochrony zabytkéw i po ew. wykonaniu inwentaryzacji): rozbiorke budynku oznaczonego na
rysunku planu jako w/w obiekt i wybudowanie w tym miejscu nowego budynku — w usytuowaniu,
gabarytach i formie architektonicznej nawiazujacych do pierwotnej formy w/w obiektu - opisanych
w dalszych ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow;

14) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu, ktérej
nie moze przekracza¢ nowo-lokalizowany budynek nadziemna S$ciana zewnegtrzna w kierunku linii
rozgraniczajacej z sasiadujaca droga, lub w inne strony (zgodnie z odpowiednimi ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terendw), z wylaczeniem: pilastrow, gankow, gzymsow, balkonow, zadaszen, schodow,
ramp, trafostacji, obiektow matej architektury, itp. oraz z wytaczeniem docieplen: 0 grubosci nie
przekraczajacej 20 cm i nie wiazacych si¢ ze zmianami konstrukcyjnymi w docieplanych elementach;

15) obowiazujacej linii nowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lona na rysunku i w tekscie
planu, ktéra wyznacza umiejscowienie obrysu sciany zewngtrznej nowo-lokalizowanego budynku (lub min.
80% jej powierzchni) od strony przylegtej drogi, z wytaczeniem: podcieni, pilastrow, gankoéw, gzymsow,
balkonéw, zadaszen, schodow, ramp, itp. oraz z wytaczeniem docieplen: 0 grubosci nie przekraczajacej
20cm i nie wiazacych sig ze zmianami Kkonstrukcyjnymi w docieplanych elementach. W przypadku
rozbudowy istniejacego budynku potozonego w tylnej czgsci dziatki — lini¢ t¢ mozna traktowaé jako
nieprzekraczalna linie¢ zabudowy;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowana przez nadziemne
budynki, wiaty i budowle (nie uwzglednia si¢ powierzchni kondygnacji podziemnych wystajacych poza
obrys cze$ci nadziemnych budynku);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 3017

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska
uksztattowana funkcjonalnie i plastycznie;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, oddzielajacej (w tym takze
optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

19) zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, sktadajaca si¢ z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia, umieszczona W pasie drogowym w celu: estetycznym, ochrony drogi przed zawiewaniem
i za$niezaniem, ochrony przylegtego terenu przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby;

20) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o maksymalnej wysokosci 2 m i dopuszczalnej
wysokosci podmurowki 0,5 m, w ktérym elementy montowane migdzy stupkami maja prze$§wity stanowiace
min. 35% powierzchni danego elementu, lub w formie zywoptotow;

21) wskazniku miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ ilos¢ miejsc postojowych, zapewnianych
w granicach inwestycji, przypadajaca na: mieszkanie, wielko$¢ powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowe;j lub na ilos¢ zatrudnionych w obiektach sktadowych lub magazynach, przy uwzglednieniu zasady
réwnania iloSci miejsc postojowych w gorg - w przypadku utamkowego przelicznika. Tlos¢ miejsc podlega
sumowaniu w przypadku réznych form uzytkowania terenu lub obiektow;

22) zaopatrzeniu w energig cieplna z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania, gdzie
zastosowano technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, gwarantujace
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska.

2. Pojgcia wystegpujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3 ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisoéw odrgbnych, obowiazujacych w dniu podjgcia
niniejszej uchwaty.

§ 4. Linie rozgraniczajace teren oznaczony na rysunku planu symbolem S1-U/UCL - sa granicami terenu
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych stanowic
przeszkody lotnicze.

§ 6. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami S1-MW1 i S1-MW?2 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane i/ lub sytuowane w pierzei, istniejace ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca linie zabudowy,
postuluje sig takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wylacznie w glebi dziatek - dopuszcza si¢ ja tylko jako
oficynowa,

€) nakaz stosowania rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatan w ramach rewitalizacji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw jednorodzinnych i gospodarczych oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw gospodarczych na mieszkalne,

f) zakaz wtornych podziatow na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy uzupetnienia
dla sasiedniej dziatki),

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacji) i drég wewngtrznych —
w wielkosci I uktadzie gwarantujacym dostep | wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow,

h) katy granic bocznych dziatek wzgledem przylegajacej drogi - od 80° do 90°;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na

srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,
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b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem planu) - obowiazek uzgodnienia z wlasciwym
urzgdem ochrony zabytkow projektow: lokalizacji i formy inwestycji kubaturowych i reklam, wysokosci
zabudowy, ksztattowania zieleni i materiatu nawierzchni utwardzonych terenu,

b) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow 0 wartosci historyczno-kulturoweyj:

- obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw robot budowlanych zwiazanych
z tymi obiektami (takze ich ew. rozbidrki lub wymiany),

- nakaz zachowania typu i formy zabudowy istniejacych kamienic (budynkow o konstrukcji masywnej
murowanej) usytuowanych w pierzei wzdtuz ul. Szosa Chetminska,

- mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych w/w obiektow (w tym o konstrukcji
szkieletowej), bedacych w ztym stanie technicznym - przy zachowaniu wymogow, 0 ktérych mowa
w lit. a i w pkt 6 oraz zachowaniu: szerokos$ci budynku (patrzac od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu, podziatow i detalu
elewacji, rozmieszczenia, proporcji otworow i ich podziatow, formy dachu, uktadu kalenicy,
pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami),

c) nakaz zachowania przebiegu ul. Koncowej w terenie S1-MW1 - jako ciagu pieszego (zgodnie
z rysunkiem planu)o szerokosci min. 2 m; dopuszcza si¢ forme przej$cia bramowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — $rédmiejska, dopuszcza sie budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

d) wysoko$¢ budynkow i innych obiektow: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych
(dopuszcza si¢ 1 kondygnacje dla budynkow infrastruktury technicznej a 4 kondygnacje nadziemne -
tylko dla budynkow sytuowanych w pierzei), w przypadku rozbudowy budynkéw 0 wigkszej wysokosSci
lub ilosci kondygnacji - ich wysokos¢ nie wigksza, niz istniejaca,

e) maksymalna wysoko$¢ urzadzen (liczac od poziomu terenu) - 17,5 m,

f) eksponowane od strony drég publicznych wjazdy do zespotéw parkingowych i garazy wbudowanych
w budynki mieszkalne - sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejacych),

g) nachylenie potaci dachowych od 3° do 40° (dopuszcza sie zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach — w przypadku ich rozbudowy, przebudowy, wymiany, itp.),

h) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

i) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana),
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,
- 1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (W tym dla dostaw);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) postuluje si¢ utrzymanie od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min.
2 m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy
znajduja si¢ W odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi),

b) dla oznaczonej na rysunku panu w terenie S1-MW?2 (przy terenie S1-KD(Z)3) czg$ci nieruchomosci nie
bedacej samodzielna dziatka dla nowej zabudowy - mozliwos¢ jej zagospodarowania pod przeznaczenie
podstawowe - wytacznie wraz z terenem lub dziatka przylegta,

c) w terenie S1-MW?2 - zakaz lokalizacji wjazdow na dziatki bezposrednio z jezdni drogi S1-KD(Z)1;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza sig retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w energie cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
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d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z jej gestorem;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji

ustalen niniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane na poziomie terenu,

b) dla dziatek budowlanych, na ktorych znajduje si¢ wytacznie jeden budynek mieszkalny (nie ujgty jako
obiekt o wartosci historyczno-kulturowej) — dla podniesienia standardu zamieszkania - dopuszcza si¢
przebudowe, lub rozbudowe tego budynku o powierzchni¢ nie wieksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwigkszania ilo$ci mieszkan i kondygnacji), przy zachowaniu ustalen okreslonych w pkt 6 lit. a, b, ¢, h, i
oraz wymagan przepisow odrgbnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1-MWa3 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkoéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca linie zabudowy,
postuluje si¢ takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wylacznie w glebi dziatek - dopuszcza si¢ ja tylko jako
oficynowa,

¢) nakaz stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatan w ramach rewitalizaciji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych -nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw ustugowych, jednorodzinnych, gospodarczych i reklam oraz zakaz zmiany sposobu
uzytkowania budynkow gospodarczych na mieszkalne,

f) zakaz wtornych podziatlow na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy uzupetnienia
dla sasiedniej dziatki);

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - dla 0znaczonego na

rysunku planu obiektu o warto$ci historyczno-kulturowej:

- obowiazek uzgodnienia z wtasciwym urzedem ochrony zabytkow rob6t budowlanych zwiazanych z tym
obiektem (takze ich ew. rozbiorki lub wymiany),

- mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany w/w obiektu - przy zachowaniu wymogdw, 0 ktoérych
mowa w lit. a i w pkt 6 oraz zachowaniu: szerokosci budynku (patrzac od frontu dziatki)
z dopuszczeniem tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu, podziatow
i detalu elewacji (uktad szkieletowy), rozmieszczenia i proporcji otwordw i ich podziatow, formy dachu,
uktadu kalenicy, pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —

wylacznie azurowe;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — srodmiejska, dopuszcza si¢ budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czesci
budynkéw przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy,

¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

d) wysoko$¢ budynkow i obiektow: maksymalnie 12,5 mi od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

e) maksymalna wysokos¢ urzadzen - 14,5 m liczac od poziomu terenu,

f) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy do zespotow parkingowych i garazy wbudowanych
w budynki mieszkalne - sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejacych),
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g) nachylenie potaci dachowych od 3° do 30° (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach — w przypadku ich rozbudowy, przebudowy, wymiany, itp.),

h) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

i) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana),
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,
-1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (W tym dla dostaw);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) postuluje si¢ utrzymanie od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min.
2 m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy
znajduja si¢ W odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi),

b) dla oznaczonej na rysunku planu czgsci nieruchomosci nie bedacej samodzielng dziatka dla nowej
zabudowy (przy terenie S1-KD(Z)3) - mozliwos$¢ jej zagospodarowania pod przeznaczenie podstawowe
wylacznie wraz z terenem lub dziatka przylegta;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza sig retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energie elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z whasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane na poziomie terenu,

b) dla dziatek budowlanych, na ktorych znajduje si¢ wytacznie jeden budynek mieszkalny (nie ujety jako
obiekt o wartosci historyczno-kulturowej) — dla podniesienia standardu zamieszkania - dopuszcza si¢
przebudowe, lub rozbudowe tego budynku o powierzchni¢ nie wigksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwigkszania ilo$ci mieszkan i kondygnacji), przy zachowaniu ustalen okre$lonych w pkt 6 lit. b, c, h, i
oraz wymagan przepisow odrgbnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: S1-MW4 - S1-MW26 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istniejace ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

c) dla terenu S1-MW20 - dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne - ustugi sytuowane w pierzei ul. Szosa
Chelminska;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy,
postuluje sig takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wytacznie w glebi dziatek - dopuszcza sig¢ ja tylko jako
oficynowa,

€) nakaz stosowania rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatan w ramach rewitalizaciji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw ustugowych, jednorodzinnych i gospodarczych oraz zakaz zmiany sposobu
uzytkowania budynkow gospodarczych na mieszkalne,

f) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w przypadku wtornych podziatow - 600 m? minimalna
szerokos¢ frontow w/w dziatek -15 m,

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacji) i drég wewngtrznych —
w wielkoSci i uktadzie gwarantujacym dostep i wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow,

h) katy granic bocznych nowo wydzielanych dzialek wzgledem przylegajacej drogi - od 80°do 90°;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7- Poz. 3017

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) w promieniu 10 m od pni drzew - pomnikow przyrody (pokazanych na rysunku planu w terenach S1-
MW7 i S1-MW14 oraz przy terenach S1-MWS5 i S1-MW24 - ul. Wiazowa) — zakaz robot budowlanych
i ziemnych mogacych powodowac¢ ich zniszczenie lub uszkodzenie,

¢) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow 0 warto$ci historyczno-kulturowej:

- obowiazek uzgodnienia z wlasciwym urzgdem ochrony zabytkow robot budowlanych zwiazanych z
tymi obiektami (takze ich ew. rozbiorki lub wymiany),

- nakaz zachowania typu i formy zabudowy istniejacych kamienic (budynkow o konstrukcji masywnej
murowanej) usytuowanych w pierzejach wzdhuz przylegtej do danego terenu drogi,

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych w/w obiektow (w tym o konstrukcji
szkieletowej), bedacych w ztym stanie technicznym - przy zachowaniu wymogow, 0 ktéorych mowa w
pkt 6 oraz zachowaniu: szerokosci budynku (patrzac od frontu dziatki) z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu, podziatow i detalu elewacji (uktad
szkieletowy), rozmieszczenia, proporcji otworéw i ich podziatow, formy dachu, uktadu kalenicy,
pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami),

b) dla czgsci terenow S1-MW15, S1-MW?20 i S1-MW?21 (zgodnie z rysunkiem planu) oraz ~ terenéow  S1-
MW22 - S1-MW24 i S1-MW26 - strefa ochrony konserwatorskiej - obowiazek uzgodnienia
z whasciwym urzedem ochrony zabytkéw projektow w zakresie: lokalizacji i formy inwestycji
kubaturowych i reklam, wysokosci zabudowy, ksztaltowania zieleni i materialu nawierzchni
utwardzonych terenu,

c) nakaz zachowania istniejacych przedogrodkow od strony: ul. Wiazowej - w terenie S1-MW15,
ul. Czarlinskiego - w terenie S1-MW?21, ul. Piaskowej - w terenach S1-MW21 i S1-MW?22 oraz przy ul.
Legionéw 34-38 i Podgorna 32-38 w terenie S1-MW23;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy - srédmiejska, dopuszcza sie budowe budynkow W zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (z zastrzezeniem
lit. ), dla istniejacych budynkow (lub ich czesci) przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza sie
rozbudowy i nadbudowy,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

d) wysoko$¢ budynkéw i innych obiektéw: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych
(dopuszcza sie 1 kondygnacje dla budynkow infrastruktury technicznej),

e) maksymalna wysokos$¢ nowych urzadzen - 17,5 m liczac od poziomu terenu,

f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen o wysokosci
wyzszej niz okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszcza si¢ zwigkszania ich wysokosci,

g) w terenach S1-MW17 i S1-MW19 zgodnie z rysunkiem planu dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow
parkingowo-garazowych - 0 maksymalnie 2 nadziemnych poziomach parkowania,

h) nachylenie potaci dachowych od 3° do 30° (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach — w przypadku ich rozbudowy, przebudowy, wymiany, itp.),

i) nakaz zachowania min. 25% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

j) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw (wytacznie na terenie inwestycji):

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

-1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (W tym dla dostaw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) postuluje sie utrzymanie od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szeroko$ci min.
2 m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy
znajduja si¢ W odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi),

b) zakaz grodzenia ogélnodostepnych dojs¢ do budynkow w terenach S1-MWS5, S1-MW8 i S1-MW9,

c) dla oznaczonych na rysunku planu w terenach S1-MW15 i S1-MW?21 czesci nieruchomoéci nie bedacych
samodzielnymi dziatkami dla nowej zabudowy - mozliwo$¢ ich zagospodarowania pod przeznaczenie
podstawowe wytacznie wraz z terenem lub dziatka przylegta;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zachowanie ogolnodostepnego ciagu pieszego (oznaczony na rysunku planu w terenie S1-MW16),

b) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekéw - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza sie retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych,

C) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem,

d) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,

f) dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z jej gestorem;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane na poziomie terenu,

b) dla dziatek budowlanych, na ktorych znajduje si¢ wytacznie jeden budynek mieszkalny (nie ujety jako
obiekt o wartosci historyczno-kulturowej) — dla podniesienia standardu zamieszkania - dopuszcza si¢
przebudowe, lub rozbudowe tego budynku o powierzchni¢ nie wigksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwigkszania ilo$ci mieszkan i kondygnacji), przy zachowaniu ustalen okreslonych w pkt 6 lit. a, b, c, i, j
oraz wymagan przepisow odrgbnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: S1-MW27 - S1-MW31 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istniejace ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca linie zabudowy,
postuluje si¢ takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna linie zabudowy,

b) w przyp. lokalizacji nowej zabudowy w glebi dziatek - dopuszcza sig ja wytacznie jako oficynowa,

c) nakaz stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym, nawiazujacych do istniejacej
zabudowy wykonanej w konstrukcji szkieletowej,

d) priorytet dziatan w ramach rewitalizacji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw ustugowych, jednorodzinnych, gospodarczych i reklam oraz zakaz zmiany sposobu
uzytkowania budynkow gospodarczych na mieszkalne,

f) zakaz wtornych podziatlow na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy uzupetnienia
dla sasiedniej dziatki);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw 0 warto$ci historyczno-kulturowej:

obowiazek uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw robot budowlanych zwigzanych
z tymi obiektami (takze ich ew. rozbiorki lub wymiany),

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany w/w obiektéw - przy zachowaniu wymogow,
0 ktorych mowa w lit. a i w pkt 6 oraz zachowaniu: szerokosci budynku (patrzac od frontu dziatki)
z dopuszczeniem tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu,
podziatow i detalu elewacji (uktad szkieletowy), rozmieszczenia i proporcji otwordéw i ich podziatow,
formy dachu, uktadu kalenicy, pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),
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- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami),

b) dla terenéw: S1-MW27 - S1-MW29 i S1-MW31 - strefa ochrony konserwatorskiej - obowiazek
uzgodnienia z wilasciwym urzegdem ochrony zabytkow projektow: lokalizacji i formy inwestycji
kubaturowych i reklam, wysokosci zabudowy, ksztalttowania zieleni i materialu nawierzchni
utwardzonych,

¢) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/81/1-2, potozonego w terenie S1-MW?29 przy
ul. Podgérnej 69-69a - nakaz uzyskania od wiasciwego urzedu ochrony zabytkow pozwolenia na
prowadzenie wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich, restauratorskich i innych dziatan
zwiazanych z tym obiektem oraz umieszczania na nim urzadzen, tablic i napisow,

d) nakaz zachowania w catosci istniejacych przedogrodkow od strony: ul. Podgornej - w terenach S1-
MW?28 i S1-MW29 oraz ul. Chodkiewicza - w terenach S1-MW?27 i S1-MW?28;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — srodmiejska, dopuszcza si¢ budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czgsci
budynkow przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza sig rozbudowy i nadbudowy,

¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

d) wysoko$¢ budynkow i obiektow: maksymalnie 12,5 mi od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

e) maksymalna wysokos¢ urzadzen - 14,5 m liczac od poziomu terenu,

f) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy do zespotow parkingowych i garazy wbudowanych
w budynki mieszkalne - sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejacych),

g) nachylenie potaci dachowych od 3° do 30° (dopuszcza sie¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach —w przypadku ich rozbudowy, przebudowy, wymiany, itp.),

h) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

i) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana),
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,
- 1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (W tym dla dostaw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzek
utrzymania od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min. 2 m (nie dotyczy
przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy znajduja si¢
w odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza sig retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energie elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z whasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z jej gestorem;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane na poziomie terenu,

b) dla dziatek budowlanych, na ktorych znajduje si¢ wytacznie jeden budynek mieszkalny (nie ujety jako
obiekt o wartosci historyczno-kulturowej) — dla podniesienia standardu zamieszkania - dopuszcza sig
przebudowe, lub rozbudowe tego budynku o powierzchnie nie wieksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwigkszania ilosci mieszkan i kondygnacji), przy zachowaniu ustalen okreslonych w pkt 6 lit. a, b, c, h, i
oraz wymagan przepisow odrgbnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami S1-MW32 - S1-MW36 ustala si¢:
1) przeznaczenie:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 10 — Poz. 3017

2)

3)

4)

5)

6)

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane i/ lub sytuowane w pierzei, istniejace ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy,
postuluje si¢ takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wytacznie w glebi dziatek - dopuszcza sig ja tylko jako
oficynowa,

¢) nakaz stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatan w ramach rewitalizacji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkow jednorodzinnych, gospodarczych i reklam oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania
budynkow gospodarczych na mieszkalne,

f) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w przypadku wtornych podziatow - 600 m? minimalna
szeroko$¢ frontow w/w dziatek -15 m,

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacji) i drog wewngtrznych —
w wielkosci i uktadzie gwarantujacym dostep | wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow,

h) katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wzgledem przylegajacej drogi - od 80°do 90°;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) dla czesci terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej - obowiazek uzgodnienia
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow: projektow zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji
i formy inwestycji kubaturowych i reklam, wysokosci zabudowy, ksztattowania zieleni i materiatu
nawierzchni utwardzonych terenu;

b) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw 0 wartosci historyczno-kulturoweyj:

- obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzgdem ochrony zabytkéw robot budowlanych zwigzanych

z tymi obiektami (takze ich ew. rozbidrki lub wymiany),

- nakaz zachowania typu i formy zabudowy istniejacych kamienic (budynkow o konstrukcji masywnej

murowanej) usytuowanych w pierzejach wzdtuz przylegtej do danego terenu drogi,

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych w/w obiektow (w tym o konstrukcji

szkieletowej), bedacych w ztym stanie technicznym - przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa
w lit. a i w pkt 6 oraz zachowaniu: szerokosci budynku (patrzac od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu, podziatow i detalu
elewacji (uktad szkieletowy), rozmieszczenia i proporcji otworéw i ich podziatow, formy dachu,
uktadu kalenicy, pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami);
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — $rédmiejska, dopuszcza sie budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych: 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca, dla dziatki
nr 106 potozonej w terenie S1-MW35 dopuszcza sig 78%,

d) wysokos$¢ budynkow i innych obiektow: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych
(dopuszcza sie 1 kondygnacje dla obiektow infrastruktury technicznej),

e) maksymalna wysokos$¢ nowych urzadzen - 17,5 m liczac od poziomu terenu,

f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen 0 wysokosci
wyzszej niz okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszcza sig zwigkszania ich wysokosci,

g) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy do zespotéw parkingowych i garazy wbudowanych
w budynki mieszkalne - sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejacych),

h) nachylenie potaci dachowych od 3° do 40° (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach — w przypadku ich rozbudowy, przebudowy, wymiany, itp.),
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i) nakaz zachowania min. 25% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego
(z wytaczeniem dziatki nr 106 potozonej w terenie S1-MW35 - dla ktorej ustala sie 15%),

j) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana),
- 1 miejsce na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,
- 1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (W tym dla dostaw);
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) postuluje si¢ utrzymanie od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min.
2 m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy
znajduja si¢ W odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi),

b) dla oznaczonej na rysunku panu w terenie S1-MW35 nieruchomosci nie bedacej samodzielna dziatka dla
nowej zabudowy - mozliwo$¢ jej zagospodarowania pod przeznaczenie podstawowe - wylacznie wraz
Z terenem przyleglym,

¢) obowiazek zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dziatek nr geodez. 124 i 333 potozonych
w terenie S1-MW35 - przez dziatke nr geodez. 120/3, w miejscu istniejacego Wjazdu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza sig retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z wiasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,

e) dopuszcza sig przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z jej gestorem;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane na poziomie terenu,

b) dla dziatek budowlanych, na ktorych znajduje si¢ wytacznie jeden budynek mieszkalny (nie ujety jako
obiekt o wartosci historyczno-kulturowej) — dla podniesienia standardu zamieszkania - dopuszcza si¢
przebudowe, lub rozbudowe tego budynku o powierzchni¢ nie wigksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwiekszania ilo$ci mieszkan i kondygnacji), przy zachowaniu ustalen okreslonych w pkt 6 lit. a, b, c, i,
oraz wymagan przepisow odrgbnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza sie jednorazowa opfate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S1-MW/U1 i S1-MW/U?2 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi (z zastrzezeniem pkt 3 lit. b),

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy,
postuluje sig takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wytacznie w glebi dziatek - dopuszcza sig¢ ja tylko jako
oficynowa,

€) nakaz stosowania rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatan w ramach rewitalizaciji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw jednorodzinnych i gospodarczych oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw gospodarczych na mieszkalne,

f) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w przypadku wtornych podziatow - 500 m? minimalna
szerokos¢ frontow w/w dziatek -14 m,

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej (np. trafostacji) — w wielkosci
i uktadzie gwarantujacym wtasciwe warunki uzytkowania tych obiektow,

h) katy granic bocznych nowo wydzielanych dzialek wzgledem przylegajacej drogi - od 80°do 90°;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,

¢) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw 0 warto$ci historyczno-kulturowej:

- obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw robot budowlanych zwiazanych
z tymi obiektami (takze ich ew. rozbidrki lub wymiany),

- nakaz zachowania typu i formy zabudowy istniejacych kamienic (budynkow o konstrukcji masywnej
murowanej) usytuowanych w pierzejach wzdtuz przyleglej do danego terenu drogi,

- mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych w/w obiektow (w tym o konstrukcji
szkieletowej), bedacych w ztym stanie technicznym - przy zachowaniu wymogow, 0 ktéorych mowa w
lit. a i w pkt 6 oraz zachowaniu: szerokosci budynku (patrzac od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu, podziatow i detalu
elewacji, rozmieszczenia i proporcji otworéw i ich podziatéw, formy dachu, uktadu kalenicy,
pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami),

b) w strefie ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem planu obejmujacej czgs¢ terenu S1-MW/UL1) -
obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzgdem ochrony zabytkéw projektow lokalizacji, formy

i wysokoséci inwestycji kubaturowych i reklam, ksztattowania zieleni i materialu nawierzchni

utwardzonych terenu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog -
wylacznie azurowe;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy - srodmiejska, dopuszcza si¢ budowe budynkow w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla istniejacych
budynkéw (lub ich czesci) przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy,

¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych (dopuszcza sig

1 kondygnacje dla obiektow infrastruktury technicznej),

e) maksymalna wysokos$¢ nowych budowli i urzadzen - 17,5 m liczac od poziomu terenu,

f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen 0 wysokosci
wyzszej niz okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszcza si¢ zwigkszania ich wysokosci,

g) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy do zespotow parkingowych i garazy wbudowanych

w budynki mieszkalne - sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejacych),

h) nachylenie potfaci dachowych od 3° do 40° (dopuszcza si¢ zachowanie innych, niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach —w przypadku ich przebudowy, wymiany, itp.),

i) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

j) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

-1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (W tym dla dostaw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - obowigzek
utrzymania od strony przyleglej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min. 2 m (nie dotyczy
przerw na dojécia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy znajduja sie
w odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza sig retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,
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e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z jej gestorem;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji

ustalen niniejszego planu: uzytkowanie dotychczasowe, parkingi na poziomie terenu;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami od S1-U1 do S1-U8 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa istniejaca, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy,
postuluje si¢ takze ten uktad - gdzie ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) nakaz stosowania rozwiazan o wysokim standardzie architektonicznym,

C) priorytet dziatan w ramach rewitalizacji,

d) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingach budowanych na powierzchni terenu, w tym drzew
- w ilo$ci nie mniejszej, niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwiazanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i reklam,

f) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w przypadku wtérnych podziatéw - 2000 m?, minimalna
szerokos¢ frontow w/w dziatek - 25 m,

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacji) i drog wewngtrznych —
w wielkosci I uktadzie gwarantujacym dostgp | wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow,

h) katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wzgledem przylegajacej drogi - od 80°do 90°;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dla terenu S1-U3 - dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenow
zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w promieniu 20 m od pnia drzewa - pomnika przyrody potozonego terenie S1-U5 — zakaz robot
budowlanych i ziemnych mogacych powodowaé zniszczenie lub uszkodzenie drzewa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) dla terenu S1-U5 wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/64/1-2 - nakaz uzyskania od wiasciwego
urzedu ochrony zabytkow pozwolenia na: prowadzenie wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich,
restauratorskich i innych dziatan zwiazanych z tym terenem, umieszczania na budynkach urzadzen, tablic
i napisow, wszelkie roboty ziemne oraz ksztattowanie zieleni,

b) dla potozonych w terenach S1-U4 i S1-U6 obiektéw 0 warto$ci historyczno-kulturowej:

- obowiazek uzgodnienia z wlasciwym urzgdem ochrony zabytkéw robot budowlanych zwiazanych z tymi
obiektami (takze ich ew. rozbidrki lub wymiany),

- nakaz zachowania typu i formy zabudowy istniejacej kamienicy usytuowanej przy ul. Ks. Gogi 2,

- mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych w/w obiektow (w tym o konstrukcji
szkieletowej), bedacych w ztym stanie technicznym - przy zachowaniu wymogoéw, 0 ktéorych mowa
w lit.a i w pkt 6 oraz zachowaniu: szerokosci budynku (patrzac od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu, podziatow i detalu elewacji
(uktad szkieletowy), rozmieszczenia i proporcji otwordéw i ich podziatéw, formy dachu, uktadu kalenicy,
pochylenia potaci oraz pokrycia (materiat i kolor),

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nie dotyczy szyldow zwiazanych z ustugami);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog

publicznych — wytacznie azurowe;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — $rédmiejska, dopuszcza sie budowe budynkéw na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dla istniejacych
budynkéw (lub ich czgsci) przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy;
w terenach S1-U3 i S1-U6 dopuszcza sie lokalizacje poza liniami zabudowy parterowych obiektow
zaplecza socjalno-technicznego obiektow sportowych,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdlnych dzialek budowlanych - 50%,
Z wylaczeniem terenu S1-U6 - dla ktorego ustala sie 35%,
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d) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 155 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych (dopuszcza sie
1 kondygnacje dla obiektow infrastruktury technicznej a dla terenow S1-U3 i S1-U6 — takze dla
obiektow wymienionych w lit. b.); w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow 0 wigkszej
wysokosci lub dziatan inwestycyjnych w terenach S1-Ul i S1-U5 - wysoko$¢ budynkéw i liczba
kondygnacji - nie wigksza, niz istniejace,

e) maksymalna wysokos¢ nowych budowli i urzadzen - 17,5 m liczac od poziomu terenu,

f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen o wysokosci
wyzszej niz okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszcza si¢ zwigkszania ich wysokosci,

g) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy do zespotow parkingowych i garazy wbudowanych
w budynki - sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejacych),

h) nachylenie potaci dachowych od 3° do 30° (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejacych budynkach — w przypadku ich przebudowy, wymiany, itp.),

i) w terenie S1-U8 - lokalizacja zespotu parkingowo-garazowego zgodnie z rysunkiem planu (maks. 2
nadziemne poziomy parkowania, dopuszcza sig realizacjg W/w zespotu wraz z dobudowanym budynkiem
ustugowym o wysokosci maks. 2 kondygnacji i powierzchni zabudowy do 200 m?),

j) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,
z wylaczeniem terenu S1-U3 - dla ktorego ustala si¢ 25% i terenu S1-U6 - dla ktorego ustala si¢ 60%,

K) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochoddw:

- w terenach: S1-U1, S1-U2, S1-U4, S1-U6, S1-U7 i S1-U8 - 1 ogolnodostepne miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynkach (w tym miejsca postojowe dla dostaw),

- w terenie S1-U5: 1 miejsce na 4 osoby zamieszkate oraz 20 miejsc ogélnodostepnych na 100 miejsc
uzytkowych w obiekcie sakralnym (dopuszcza sig bilansowanie tych miejsc w terenie przylegtym),

- dla obiektu oswiaty w terenie S1-U3 -12 miejsc na 100 zatrudnionych i 10 miejsc ogélnodostgpnych,

- dla obiektu sportowego i widowiskowego w terenie S1-U6 - 20 miejsc (i 1 miejsce dla autobusu) na
200 miejsc uzytkowych oraz 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) obowiazek realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, itp.) w terenach: S1-
U2, S1-U3, S1-U5, S1-U6 i S1-U7,;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowiazek utrzymania od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min. 2
m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy
znajduja si¢ W odlegtosci blizszej niz 2 m od przylegtej drogi),

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéw lub obrysow
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz
prawo dostepu do w/w obiektow dla ekip techniczno-remontowych,

¢) dla oznaczonej na rysunku planu w terenie S1-U7 nieruchomosci nie bedacej samodzielna dziatka dla
nowej zabudowy - mozliwo$¢ jej zagospodarowania pod przeznaczenie podstawowe - wylacznie wraz
z dziatka lub terenem przylegtym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,

e) dopuszcza sig przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z jej gestorem;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1-U/UC1 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
b) dopuszczalne: zielen, parkingi, drogi wewngtrzne, mata architektura, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nakaz stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) elewacje i dachy budynkéw oraz ogrodzenia - nawiazujace materiatem i kolorystyka do sasiedniej
zabudowy, kalenice - w uktadzie rownolegtym do najblizszej drogi,

c) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu, w tym
drzew - w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych -nie zwigzanych z procesem budowy i wolnostojacych
budynkow gospodarczych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m? minimalna szeroko$¢
frontéw wiw dziatek - 50 m,

f) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacji) i drog wewngtrznych -
w wielkos$ci i uktadzie gwarantujacym dostep i wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow,

g) katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wzgledem przylegajacej drogi - zawierajace sig
w przedziale migdzy 75°a 90°%

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, (nie dotyczy infrastruktury technicznej);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) dla zespotu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A/74/1-6, oznaczonych na rysunku planu -
nakaz uzyskania od wiasciwego urzedu ochrony zabytkow pozwolenia na prowadzenie wszelkich prac
budowlanych, konserwatorskich, restauratorskich i innych dziatan zwiazanych z tym zespotem oraz
umieszczania na nim urzadzen, tablic, reklam i napiséw,

b) dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosci historyczno-kulturowej (przy ul. Wybickiego 9) -
obowiazek uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow robot budowlanych zwiazanych z tym
obiektem (takze jego ew. rozbiorki lub wymiany);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony drog - wytacznie azurowe,

b) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow i innych obiektow: maksymalnie 16 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych
(dopuszcza si¢ 1 kondygnacje dla budynkéw infrastruktury technicznej),

¢) maksymalna wysokos$¢ nowych urzadzen - 18 m liczac od poziomu terenu,

d) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow i urzadzen 0 wysoko$ci wyzszej niz
okreslona w lit. ¢ lub lit. d - nie dopuszcza sie zwiekszania ich wysokosci,

e) nachylenie potaci dachowych - od 3°do 30°,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 50%,

g) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

h) w przypadku lokalizacji obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — realizacja
wytacznie w formie zgrupowania uzytkowych lokali handlowo-ustugowych stanowiacych catos¢ pod
wzgledem techniczno-uzytkowym, w ktorych zaden z wydzielonych lokali handlowych sprzedazy
detalicznej nie przekracza 1500 m? powierzchni sprzedazy,

i) dla dziatek zajmowanych pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— obowiazek
zlokalizowania minimum 30% liczby ogo6lnodostepnych miejsc  postojowych w obiektach
wielopoziomowych lub podziemnych, potaczonych z bryta gtéwna obiektu,

j) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow:

- 30 ogodlnodostepnych miejsc na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushug,
- 12 miejsc na 100 zatrudnionych,

K) obowiazek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji nowych wjazdow bezposrednio od strony ul. Grudziadzkiej i drogi S1-KDx7,

b) nakaz utrzymania ogélnodostgpnego wjazdu na teren na zakonczeniu drogi S1-KDx7,

c) obstuga komunikacyjna dla pojazdow - z drog S1-KD(Z)3, S1-KD(L)2, S1-KD(D)4 i S1-KD(D)6,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi, poprzez zjazdy publiczne,
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d) obowiazek utrzymania od strony drog pasa zieleni urzadzonej 0 szeroko$ci min. 3 m (nie dotyczy przerw np.
na dojscia i dojazdy oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub linia zabudowy znajduja si¢ w odlegtosci
blizszej, niz 3 m od przylegtej drogi),

e) w pasie po 3 m od pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagow lub obrysoéw
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz
prawo dostgpu do w/w obiektéw dla ekip techniczno-remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow — z i do sieci —w uzgodnieniu z gestorem sieci,
b) zaopatrzenie w gaz oraz energig elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem,
C) zaopatrzenie w energie cieplng - postulowane z sieci, ew. z urzadzen indywidualnych,
d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,
e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z whasciwymi gestorami;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 14. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1-ZP1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych -nie zwiazanych z procesem budowy i wolno
stojacych nosnikow reklamowych,
b) dopuszcza si¢ podziaty pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne - w wielkos$ci i ukladzie
gwarantujacym dostep i wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszczalny poziom hatasu okre$lony
w przepisach odrebnych — jak dla miejskich terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreélania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia - azurowe;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakaz zachowania min. 60% powierzchni terenu jako terenu biologicznie czynnego,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen — 6 m liczac od poziomu terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ogolna dostepnosé
terenu (cel publiczny);
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,
c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z odpowiednimi gestorami;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od S1-KD(G)1 do S1-KD(G)3 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica gtéwna z linig tramwajowa,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwiazana z obstuga
drogi), w terenie S1-KD(G)1 — potaczenie z ul. Szosa Chelminska i droga serwisowa;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikoéw
reklamowych i tymczasowych obiektow ustlugowych (za wyjatkiem kioskéw potaczonych z wiatami
przystankowymi);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i organizacyjnych zapewniajacych sprawno$é ruchu
i minimalizujacych uciazliwosci komunikacyjne pochodzace z drogi na sasiednie tereny,

b) postuluje si¢ zachowanie wartosciowych drzew -pokazanych na rysunku planu (ul. Grudziadzka,
ul. Ks. Gogi);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzgdem ochrony zabytkow rodzaju i zakresu inwentaryzacji
budynkéw potozonych przy ul. Grudziadzkiej 56-58, 62, 64-66, 72a i 75 - przed ich rozbiorka,

b) nakaz zachowania w maksymalnej czesci historycznego zatozenia zieleni (zgodnie z rysunkiem planu
potozonego w terenie S1-KD(G)1 i w sasiedztwie); w przypadku koniecznos$ci ingerencji w to zatozenie
- nakaz wyprzedzajacego sporzadzenia dokumentacji w/w zatozenia (karty ogrodu);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazek uzupetnienia zieleni
przydroznej - w pasach oddzielajacych jezdnie od ciagow pieszo-rowerowych oraz wzdtuz linii
rozgraniczajacych z terenami mieszkaniowymi (takze potozonymi poza obszarem objetym planem);

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosci W liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazek realizacji drog rowerowych wydzielonych z jezdni i chodnikow,

¢) minimalne docelowo parametry jezdni - 2x2 (w rejonie skrzyzowan dodatkowo lewoskrety),

d) dla terenu SIKD(G)2 - potaczenia z ul. Bazynskich i Je$manowicza - docelowo tylko na prawoskrecie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystegpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw z drogi na przylegte dziatki budowlane; postuluje si¢
grupowanie istniejacych zjazdéw (np. wspolny zjazd na dwie przylegte dziatki budowlane),

b) w pasie po 3 m od pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu w terenie SIKD(G)2 osi
cieptociagu - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) na przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych - zakaz sytuowania wpustéw ulicznych,

b) zaopatrzenie w wode (hydranty p-poz) i energie elektryczna (o$wietlenie uliczne, sygnalizacja) - z sieci —
w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

¢) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w uzgodnieniu z jej gestorem,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych obiektow infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z odpowiednimi gestorami oraz wtasciwym zarzadca drogi;

f) podczas przebudowy linii tramwajowej - obowiazek zabezpieczenia przed zwigkszonymi obciazeniem
odcinka sieci cieplnej w rejonie ul. Grudziadzkiej i Bazynskich;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, parkingi na powierzchni terenu, miejsca postojowe,
ustugi w istniejacych budynkach o funkcji mieszkaniowej, zielen urzadzona;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza sie jednorazowa opfate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 16. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami od S1-KD(Z)1 do S1-KD(Z)4 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna zbiorcza,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwiazana z obstuga
drogi), na wolnych przestrzeniach - parkingi na powierzchni terenu i miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow
reklamowych i tymczasowych obiektow ushugowych (za wyjatkiem kioskéw potaczonych z wiatami
przystankowymi);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) rozwigzania techniczne i organizacyjne zapewniajace uspokojenie i sprawno$¢ ruchu oraz
minimalizujace uciazliwo$ci komunikacyjne pochodzace z drogi na sasiednie tereny,
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b) w promieniu 15 m od pnia drzewa-pomnika przyrody (pokazane na rysunku planu przy terenie S1-
KD(2)3, przy Podgornej 51) — zakaz robot budowlanych i ziemnych mogacych powodowaé zniszczenie
lub uszkodzenie drzewa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzedem ochrony zabytkow rodzaju i zakresu inwentaryzacji
budynkow potozonych przy ul. Podgornej 5, 9 i ul. Chodkiewicza 1 - przed ich rozbiorka,

b) obowiazek uzgodnienia z wiasciwym urzedem ochrony zabytkow robdt budowlanych w czesciach terenu
S1-KD(Z)1 i S1-KD(Z)3 objetych strefa ochrony konserwatorskiej (nie dotyczy sieci podziemnych),

c) w czesci terenu S1-KD(Z)3 u zbiegu ul. Podgornej i Chodkiewicza - nakaz uczytelnienia
w zagospodarowaniu terenu historycznego przebiegu w/w ulic (nakaz nie dotyczy jezdni);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazek wprowadzenia zieleni
przydroznej — w pasach oddzielajacych jezdnie od ciagow pieszych i rowerowych oraz (w miarg
mozliwos$ci) wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami mieszkaniowymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) na skrzyzowaniach ul. Podgérnej z ul. Legionow i z Wiazowa dodatkowe pasy ruchu — lewoskrety,

C) poza rejonami skrzyzowan - obowiazek utrzymania jezdni i chodnikéw w istniejacych §ladach;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) lokalizacja bezposrednich zjazdow z drogi - wytacznie na przylegte dziatki budowlane lub tereny nie
majace mozliwosci podiaczenia do innych droég nizszej klasy (lokalnych, dojazdowych Ilub
wewngtrznych) — w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, postuluje si¢ grupowanie zjazdow (np.
wspolny zjazd dla dwoch przylegtych dziatek budowlanych),

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéw lub obrysow
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) parametry jezdni oraz zatoki - umozliwiajace funkcjonowanie miejskiej komunikacji autobusowej,

b) na przejsciach dla pieszych, przejazdach i sluzach rowerowych - zakaz stosowania wpustow,

C) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

d) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w uzgodnieniu z gestorem sieci,

e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury - w uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami oraz
wilasciwym zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, parkingi na powierzchni terenu, miejsca postojowe,
ustugi w istniejacych budynkach, zielen urzadzona;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 17. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami S1-KD(L)1 i S1-KD(L)2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna lokalna,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna (w tym nie
zwiazana z obstuga drogi), na wolnych przestrzeniach - miejsca postojowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i organizacyjnych zapewniajacych uspokojenie i sprawnosé¢
ruchu oraz minimalizujacych uciazliwosci komunikacyjne pochodzace z drogi na sasiednie tereny,
b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony przyrody wszelkich robot budowlanych
i ziemnych w promieniu 15 m od pnia drzewa -pomnika przyrody (pokazane na rysunku planu przy
ul. KoHtataja 16 przy terenie S1-KD(L)1);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazek wprowadzenia zieleni
przydroznej — wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami o innym przeznaczeniu, niz drogowe lub miedzy
jezdnia a chodnikami;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystegpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - w pasie po 3 m od
pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéow lub obrysow komor cieplnych -
obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz prawo dostepu do w/w
obiektow dla ekip techniczno-remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zakaz wprowadzania trwatych elementow zagospodarowywania terenu uniemozliwiajacych
W przysztos$ci zmiang istniejacych parametréw drogi,
b) na przejsciach dla pieszych - zakaz sytuowania studzienek i wpustéw ulicznych,
C) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,
d) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w uzgodnieniu z gestorem sieci,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,
f) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury - w uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami oraz
wlasciwym zarzadca drogi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, zielen urzadzona niska, miejsca postojowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oOpfate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 18. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami od S1-KD(D)1 do S1-KD(D)17 ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazdowa,

b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwiazana z obstuga drogi), na
wolnych przestrzeniach - parkingi na powierzchni terenu i miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania wartosciowych drzew (oznaczonych na rysunku na ul. Piaskowej i PCK),

b) nakaz wykonania odpowiednich zabiegow powstrzymujacych przechylanie sie drzewa - pomnika
przyrody (nr 272 w rejestrze wojewodzkim, pokazane na rysunku planu w terenie S1-KD(D)17 przy
ul. Wigzowej 5), zakaz sytuowania pod obrysem korony tego drzewa sieci podziemnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazek
uzgodnienia z whasciwym urzgdem ochrony zabytkow: wszelkich robot przy pokazanych na rysunku planu
w terenach S1-KD(D)3 i S1-KD(D)17 obiektach o wartosci historyczno-kulturowej oraz rodzaju i zakresu
inwentaryzacji budynku potozonego przy ul. Wiazowej 3 - przed jego rozbiorka;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazek wprowadzenia zieleni
przydroznej (Uzupelnienie nowymi nasadzeniami istniejacych pozostatosci szpalerow drzew);

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - w pasie po 3 m od
pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagow lub obrysow komor cieplnych -
obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zakaz wprowadzania trwatych elementow zagospodarowywania terenu uniemozliwiajacych
W przysztosci zmiang istniejacych parametréw jezdni,

b) na przejsciach dla pieszych - zakaz sytuowania studzienek i wpustéw ulicznych,

C) zaopatrzenie w wode i energie elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,
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d) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w uzgodnieniu z gestorem sieci,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury - w uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami oraz
wlasciwym zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, zielen niska, parkingi na powierzchni terenu
i miejsca postojowe, ustugi w istniejacych budynkach w terenie S1-KD(D)17;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: S1-KDx1 - S1-KDx9 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazdowa (pieszo-jezdnia),
b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwiazana z obstuga drogi), na
wolnych przestrzeniach - parkingi na powierzchni terenu i miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow
reklamowych i tymczasowych obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — obowiazek
uzgodnienia z wiasciwym urzedem ochrony zabytkow robdot budowlanych w terenie S1-KDx3 objetym
strefag ochrony konserwatorskiej (nie dotyczy sieci podziemnych);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - postuluje si¢ wprowadzenie
zieleni przydroznej i obiektoéw matej architektury;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystegpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - w pasie po 3 m od
pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéow lub obrysow komor cieplnych -
obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz prawo dostgpu do w/w
obiektow dla ekip techniczno-remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i energie elektryczna - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

b) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w uzgodnieniu z gestorem sieci,

€) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury - w uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami oraz
wlasciwym zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza sie jednorazowa opfate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od S1-KDW1 do S1-KDW?7 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, na wolnych przestrzeniach - parkingi na
powierzchni terenu i miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie
zwiazanych z procesem budowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - w promieniu 15 m od pni drzew-
pomnikow przyrody (pokazanych na rysunku planu w terenie S1-KDW1 przy ul. Koltataja 31d) -zakaz
robot budowlanych i ziemnych mogacych powodowac ich zniszczenie lub uszkodzenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - obowiazek
uzgodnienia z wilasciwym urzegdem ochrony zabytkow rodzaju i zakresu inwentaryzacji budynku
potozonego przy ul. Grudziadzkiej 63 oraz wszelkich robédt zwiazanych z tym budynkiem;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - utwardzenie, w formie pieszo-jezdni;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu - dostgpnos¢ ogoélna
dla ruchu — w uzgodnieniu z wtascicielem lub zarzadca danej drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zakaz wprowadzania trwatych elementow zagospodarowywania terenu uniemozliwiajacych
W przyszto$ci zmiang istniejacych parametréw jezdni,

b) zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna - z Sieci, w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

c) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w uzgodnieniu z gestorem sieci,

d) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej — wytacznie jako podziemnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej infrastruktury - w uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami
i wiascicielem lub zarzadca drogi,

f) ciag pieszo-rowerowy - zgodnie z rysunkiem planu w terenie S1-KDW?7, 0 szerokosci min. 3 m;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, zielen urzadzona niska, parkingi na powierzchni
terenu i miejsca postojowe, dla terenu S1-KDW?7 - ustugi w istniejacych budynkach przy ul. Glowackiego
61a i Grudziadzkiej 63;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 21. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1-KD1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren rezerwowany pod komunikacjg, w tym parkingi,
b) dopuszczalne: zielef urzadzona i izolacyjna, podziemna infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach budowanych na powierzchni terenu,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw nie zwiazanych z procesem budowy,
) podziaty dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej (np. trafostacji) — w wielkos$ci
i uktadzie gwarantujacym dostep i wlasciwe warunki uzytkowania tych obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazek uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenu istniejacego ujecia wody podziemnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog -
wylacznie azurowe,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zespoty parkingowe o maksymalnie 3 nadziemnych poziomach parkowania (linii
zabudowy na rysunku nie okresla sie),

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy nadziemnej — 50%,

¢) nakaz zachowania min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

d) nakaz zachowania: wyjazdu z centrum ratownictwa w terenie S1-U2 do ul. Legiondéw, ogdlnodostgpnego
ciagu pieszego (zgodnie z rysunkiem planu) oraz zdroju publicznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - w pasie po 3 m od
pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéw lub obrysu komory cieplnej -
obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji oraz prawo dostgpu do cieptociagu dla ekip techniczno-
remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow — z i do sieci, w uzgodnieniu z gestorem sieci,
b) zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz - z sieci lub urzadzen, w uzgodnieniu z ich gestorem,
¢) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury, w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty - uzytkowanie dotychczasowe, ustugi w istniejacych budynkach;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Traca moc ustalenia:

a) zmiany m.p.z.p. miasta Torunia, dotyczacego obszaru oznaczonego symbolem S63PP, ograniczonego
ulicami: Lelewela, Wigzowa, Wybickiego i Grudziadzka (uchwata RMT nr 945/2001 z dnia 20 grudnia
2001 r., Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 43 poz. 814 z dnia 23 maja 2002 r.),

b) m.p.z.p. dla drogi gtownej — ,.trasy srednicowe;j”, na odcinku od ul. Grudziadzkiej do ul. Szosa Chetminska
w Toruniu oraz czeSci terenow przylegltych (uchwata RMT nr 1069/06 z dnia 13 lipca 2006r.,
Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 124 poz. 1831 z dnia 21 wrzesnia 2006r.) — W czesci obszaru objgtego niniejsza
uchwala,

c) m.p.z.p. ,,Nowe Centrum” w Toruniu dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Szosa Chetminska,
Galczynskiego i projektowanej trasy S96 KG2/2 w Toruniu (uchwata RMT nr 532/04 z dnia 22 lipca
2004 r., Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 95 poz. 1667 z dnia 31 sierpnia 2004 r.) — w czgsci obszaru objetego
niniejsza uchwala.

§ 23. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 24. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 26.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr 424/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 22 listopada 2012 r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr 424/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 22 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ul. Szosa Chelminska,
Podgérna, Legionow i Grudziadzka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ liste nieuwzglgdnionych uwag
wraz z rozstrzygnigciem 0 Sposobie ich rozpatrzenia

Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastepujacych uwag ztozonych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach 4.04.2012 r.- 7.05.2012 r.

1. Sktadajacy uwage: p. Stanistaw Zak, zam. w Toruniu.

Uwaga nr 1: dotyczy dziatki nr geodez. 414 przy ul. Wiazowej 5. Wspotwiasciciel tej dziatki wnosi
0 uwzglednienie w projekcie planu mozliwosci lokalizacji 2-kondygnacyjnego budynku o funkcji
gastronomicznej (pub) w potudniowej czegsci dziatki nr 414.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: przebieg obowiazujacej linii zabudowy ustalono wylacznie
W potnocnej i zachodniej cze$ci dziatki nr 414, na podstawie wytycznych Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, w tym budynku o wartosci
historyczno-kulturowej przy ul. Wiazowej 5. W celu ochrony ekspozycji tego budynku oraz z uwagi na
sasiedztwo drzewa - pomnika przyrody wraz ze strefa jego ochrony — nie jest zasadne wprowadzanie nowej
zabudowy w potudniowej czesci dziatki nr 414.

2. Sktadajacy uwage: Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa, z siedziba w Toruniu.

Uwaga nr 2: dotyczy pozostawienia bez zmian, tj. w istniejacych sladach, linii ulic: Legionow, Wybickiego,
Lelewela, Matachowskiego, Wiazowej od strony nowych budynkow MSM.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: W projekcie planu ustalono minimalng dopuszczona przepisami
szeroko$¢ ww. ulic w liniach rozgraniczajacych. Zasadne sa takze miejscowe korekty obecnego stanu wiasnosci
w pasach ul. Lelewela, Matachowskiego i Wiazowej (by w pasie drogi znalazty si¢ wszystkie istniejace przy
drodze miejsca postojowe i chodniki). Ze wzgledow funkcjonalnych oraz bezpieczenstwa nalezy utrzymac
przyjete szerokosci drog.

3. Sktadajacy uwage: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chodkiewicza”, z siedziba w Toruniu.

Uwagi dotycza dziatki nr 686 przy skrzyzowaniu ul. Chodkiewicza i ul. Lelewela.

Uwaga nr 3: sprzeciw wobec proponowanych rozwiazan komunikacyjnych, z uwagi na brak poprawy
komunikacji i pozbawienie czgsci nieruchomosci, ktora ma istotne znaczenie dla istnienia i rozwoju
Spotdzielni.

Uwaga nr 4: powstata koncepcja wybudowania kolejnego budynku na nieruchomosci Spoétdzielni.
Rozwiazania projektu planu ingeruja w prawo wtasnos$ci, nie przyczyniaja si¢ do usprawnienia komunikacji,
uniemozliwiaja Spoétdzielni racjonalne wykorzystanie nieruchomos$ci, nie tylko przez koniecznosé¢
wywlaszczenia cze$ci nieruchomosci, ale rowniez poprzez wyznaczenie nowej linii zabudowy w sposob
uniemozliwiajacy dalszy rozwdj Spotdzielni. Zaznaczona linia zabudowy wzdtuz ul. Chodkiewicza powinna na
catej dlugosci tworzy¢ linig prosta.

Uwaga nr 5: projektowane rozwiazania W sposob nieuzasadniony drastycznie wkraczaja w sferg wlasnosci.

Uwaga nr 6: wnosi si¢ 0 odstapienie od wprowadzania ruchu na ul. Chodkiewicza, wykorzystanie do tego
celu ul. Wybickiego.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia powyzszych uwag (nr 3-6):

Kwestionowane przez Spotdzielnig¢ uksztattowanie planowanego uktadu komunikacyjnego wynika z analiz
i opracowan komunikacyjnych wykonanych na potrzeby planu przez biuro projektowe ,,Kontrakt” Sp. z 0. 0.
Przyjete ustalenia generuja ogdétem mniejsze skutki ekonomiczne dla gminy i spoteczne dla mieszkancow
W poréwnaniu do rozwiazan ustalonych w latach 2009-2010. Spoétdzielnia nie posiada decyzji o warunkach
zabudowy dla nowego budynku na dziatce nr 686.

4. Sktadajacy uwage: mieszkancy ul. Zelaznej i ul. Wybickiego (137 podpisanych oséb)

Uwaga nr 7: dotyczy dziatek nr 627/5, 627/3 potozonych przy ul. Zelaznej 9, 9a oraz dziatki nr 578/4.
Whnosi si¢ 0 wprowadzenie nastgpujacych zapisow: ,nakaz utrzymania urzadzonych terenow zielonych
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i rekreacyjnych” lub: ,,zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem lokalizacji zespotow parkingowo-garazowych
i nakaz zachowania min. 50% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: Dziatki nr 627/5, 627/3 sa wlasnoscia Mtodziezowej Spotdzielni
Mieszkaniowej, ktora dla ww. dzialek ma ustalona decyzje 0 warunkach zabudowy Dziatka nr 578/4 stanowi
pas drogowy ul. Zelaznej i nie ma w jej obrebie terendéw zielonych i rekreacyjnych. W tym rejonie w projekcie
planu dla wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sa ustalone jednakowe wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - 25% i ich roznicowanie nie jest zasadne.

5. Skladajacy uwage: Dingle sp. z 0. 0. BEARA Sp. Komandytowa z siedziba we Wroctawiu,
reprezentowana przez adwokata Marcina A. Quoos’a z Kancelarii Prawnej we Wroctawiu.

Uwagi dotycza gtownie jednostek planistycznych S1-MW35 i SIKD(G)2, na skraju ktérych potozona jest
dziatka nr 104 przy ul. Grudziadzkiej 74-76 i Kosciuszki 2 nalezaca do ww. spotki.

Uwaga nr 8: przeznaczenie terenu objgtego projektem planu miejscowego, w sposob niedostateczny
zapewnia ochrong konserwatorska obiektow 0 charakterze zabytkowym.

Uwaga nr 9: w planie powinien zosta¢ wprowadzony wyrazny nakaz instalacji ekranéw akustycznych
wzdluz ciagow drogowych lub innych tego rodzaju urzadzen, poniewaz W projekcie niedostatecznie
zabezpieczono ochrong mieszkancow przed statym oddziatywaniem hatasu.

Uwaga nr 10: postulat zmiany zapisu ograniczajacego na niekorzy$¢ mieszkancow mozliwos¢ zabudowy
nieruchomosci znajdujacych si¢ na terenie objetym planem poprzez umozliwienie zabudowy dziatek
w wigkszym zakresie.

Uwaga nr 11: postulat unikania wprowadzania zréznicowania W kwestii maksymalnej procentowej
zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych, wprowadzenie jednolitych norm w stosunku do wszystkich
nieruchomosci, 0 podobnej charakterystyce.

Uwaga nr 12: konieczne jest wprowadzenie wskazania charakteru zieleni, ze szczegdlnym naciskiem na
zadrzewienia.

Uwaga nr 13: wnosi si¢ 0 wprowadzenie obowiazku nasadzenia drzew o $rednicy co najmniej 25cm, ktore
cechuja si¢ duza odpornos$cia na zanieczyszczenia oraz duza wartos$cia przyrodnicza i krajobrazowa.

Uwaga nr 14: wnosi sig¢ 0 wprowadzenie obowiazku kompensacji powierzchni czynnych biologicznie
poprzez wprowadzenie zieleni na ptaskie dachy i sciany.

Uwaga nr 15: wnosi sie¢ 0 wprowadzenie obowiazku oczyszczania wod opadowych odprowadzonych ze
wszystkich terenéw zabudowanych i utwardzanych celem neutralizacji substancji ropopochodnych
i chemicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji ogblnosptawne;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia powyzszych uwag (nr 8 — 15):

Projekt planu okresla S$cisle wszystkie wymagane prawem dziedziny zwiazane z zagospodarowaniem
przestrzennym, w tym ochrone obiektow 0 charakterze zabytkowym - w sposéb zgodny z obowiazujacymi
przepisami. Brak podstaw dla wprowadzania zapisow zadanych w uwagach nr 9, 10, 12 - 14. Zréznicowanie
dla sasiedniej dziatki nr 106 i pozostalych dzialek maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego w jednostce S1-MW35 — wynika ze specyficznego
potozenia budynku o wartosci historyczno- kulturowej na dziatce nr 106 (w tylnej czgsci). Budynek ten zostat
przez stuzby konserwatorskie wskazany do zachowania a projekt planu ustala dla catej jednostki typ zabudowy
pierzejowej. Obowiazek podczyszczania Sciekéw pochodzacych z powierzchni przeznaczonych dla ruchu
i postoju pojazdow przed ich odprowadzeniem do kanalizacji - wynika z obowiazujacych przepisow i nie musi
by¢ formutowany w ustaleniach planu.

6. Sktadajacy uwagg: p.p. Anna i Michat Gorscy, zam. w Toruniu.

Uwaga nr 16: protest przeciwko zmianie ulicy Koncowej na ciag pieszy, z powodu pozbawienia mozliwosci
dojazdu do nieruchomosci. Postulat pozostawienia dotychczasowej szerokosci tej ulicy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: Uwaga jest bezprzedmiotowa. Projekt planu zapewnia przejezdnos¢
ul. Koncowej a jej szerokos¢ ustalona w planie jest minimalna dla tej klasy drogi.

7. Sktadajacy uwage: p. Marek Lipinski, zam. w Toruniu.

Uwagi dotycza dziatek nr 291, 290/1, 290/2 potozonych przy ul. Podgornej 9, ujetych pod rozbudowg tej
ulicy (planowana droga zbiorcza S1-KD(2Z)1).

Uwaga nr 17: projekt planu narusza prawo witasnosci (jako wiasciciela budynku przy ul. Podgérna 9) oraz
prowadzi do nierownego traktowania obywateli przez organy administracji samorzadowej.

Uwaga nr 18: projekt narusza takze ustawg 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Uwaga nr 19: wnosi sie 0 zmiane linii zabudowy i granicy pasa drogowego — W sposob pozwalajacy na
zachowanie budynku potozonego przy ul. Podgérnej 9.

Od 2007r. p. Lipinski ubiega si¢ 0 warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie (odtworzeniu)
trzykondygnacyjnego budynku frontowego oraz dwukondygnacyjnej oficyny, na cele ustugowo-mieszkalne.
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Planowana zbiorcza droga publiczna w ciagu ulicy Podgérnej w swych liniach rozgraniczajacych objeta prawie
potowe W/W nieruchomosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: istniejacy budynek stoi w odlegtosci ponizej 4 m od krawedzi jezdni
ul. Podgornej, ktora na tym odcinku wymaga rozbudowy na strong potnocna. Jest to newralgiczny odcinek,
w bliskosci skrzyzowania ul. Podgornej i Koftataja. Ze wzgledow funkcjonalnych, bezpieczenstwa i na
podstawie obowiazujacych przepisow — zachowanie budynku w obecnym usytuowaniu nie jest zasadne.

W zwiazku z ponownym wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach 19.09.2012 r.-
17.10.2012 r.(w niezbgdnym zakresie) stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu, o ktéorych mowa w art. 17
pkt 14 - w zwiazku z czym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr 424/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 22 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze obje¢tym niniejsza uchwata:

1. Drogi publiczne wraz z infrastruktura sieciowa (o$§wietlenie, kanalizacja deszczowa):

a) budowa 60 m odcinka tzw. ,,Trasy Staromostowej” (przedtuzenie ul. 700-lecia - klasa drogi gtownej 2-
jezdniowej) wraz z 50 m tacznikiem do ul. Szosa Chetminska,

b) przebudowa (potozonego w ciagu drogi krajowej nr 91) 270 m odcinka ul. Grudziadzkiej wraz z linia
tramwajowa oraz wschodniego odcinka ul. Podgérnej - klasa drogi gtownej,

c) rozbudowa zachodniego odcinka ul. Podgornej od Szosy Chetminskiej do ul. Kottataja (ok. 150 m) oraz
rozbudowa 2 skrzyzowan ul. Podgornej z ul. Legiondéw i Chodkiewicza - klasa drogi zbiorczej,

d) przebudowa 2 skrzyzowan: ul. Legionow z ul. Lelewela oraz ul. Lelewela z ul. Chodkiewicza (ul. Lelewela

w Klasie drogi lokalnej),

e) budowa 200 m odcinka drogi dojazdowej po sladzie ul. Czarlinskiego, z potaczeniem do ul. Piaskowej,
f) przebudowa ok. 220 m odcinka drog dojazdowych - u zbiegu ul. Glowackiego i Wiazowe;.

2. Infrastruktura elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, cieptownicza i teletechniczna
nie zwiazana obstuga drog — rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

Il. Realizacja ww. inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami.
Dopuszcza sig etapowa realizacjg inwestycji.

I1l.Finansowanie zadan okreslonych w pkt 1 b-f oraz infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej —
z budzetu gminy, z wykorzystaniem srodkow pozyskanych ze zrodet zewngtrznych.

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji gazu, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda
i finansowane w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne, przez odpowiednich gestoréw sieci.
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