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UCHWALA Nr XXVI11/122/12
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg: ,,Owczarki
Wschodnie”, obejmujacego obszar ograniczony linia kolejowa Grudziadz-Malbork oraz granica
administracyjna miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647); art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675 i 230, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217,
poz. 1281 i Nr 149, poz. 887 oraz z 2012 r. poz. 567), po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza
uchwalonego uchwata Nr LI111/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego
uchwata Nr VI1I1/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwata Nr VI1/31/11 Rady
Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwata Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia
27 czerwca 2012 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (w dalszej czesci uchwaty okreslany
planem) pod nazwa: ,,Owczarki Wschodnie”, obejmujacy obszar ograniczony linia kolejowa Grudziadz-
Malbork oraz granica administracyjna miasta, 0 tacznej powierzchni ok. 233 ha. Granice obszaru objetego
planem okresla czes¢ graficzna planu.

2. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) czesSci tekstowej - stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej (inaczej rysunku planu) - stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Poza rysunkiem planu integralna cze$cia uchwaty jest Zatacznik nr 2 zawierajacy:

1) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania m.in. materialow, narzedzi, opatu, sprzetu
i ptodow rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego,
budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatkach sasiednich — nalezy przez to rozumie¢ dziatki posiadajace wsp6lna granice geodezyjna,

4) elementach i obiektach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ W szczego6lnosci
istniejace 1 projektowane elementy takie jak: pierzeje ulic, place miejskie, osie i punkty widokowe,
dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni oraz poszczegdlne
obiekty i urzadzenia sktadajace si¢ na zagospodarowanie danego terenu;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) kalenicy glownej - nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenice budynku bedaca krawedzia przecigcia
potaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenicg 0 tej samej dtugosci, na réznych wysokosciach wzglgdem siebie, za kalenice gtowna uwaza sig
najwyzsza z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysoko$ci wzglgdem siebie, za
kalenicg glowng uwaza sig¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowa granice parceli jest najmniejsza;

7) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna W rozumieniu przepisow odrgbnych
w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca granicg, poza
ktéra nie moze by¢ wysunigte lico $ciany zewnetrznej budynku, rozumiane jako pionowa ptaszczyzna
elewacji frontowej o najwigkszej powierzchni, bez uwzglednienia jej wystroju detalami architektonicznymi,
ktore wystaja poza nia, jak na przyktad: schody zewngtrzne, balustrady, gzymsy, ryzality, lizeny, przypory,
pilastry, wykusze, balkony, okapy, parapety;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, przy ktoérej musi by¢ bezposrednio
usytuowane zewngtrzne lico $ciany frontowej budynku;

10) miejscu postojowym ,,MP” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, urzadzone na placu parkingowym lub w garazu indywidualnym lub
wielostanowiskowym;

11) odpadach komunalnych - rozumie si¢ przez to odpady komunalne w rozumieniu przepisow 0 odpadach;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw 0 powierzchni nie
mniejszej niz 10,0 m*urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje;

13) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ migdzy innymi inne przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony gruntow rolnych i lesnych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych
na danym terenie;

14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcjeg, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej budynkéw i minimum 60% powierzchni terenu;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupeinia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej budynkoéw i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

16) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy szyldem, znakiem
W rozumieniu przepisow 0 znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci
publicznej;

17) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Grudziadza uchwalone Uchwata Nr LI11/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca
1998 r., zmienionego uchwata Nr VII1/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
uchwata Nr VI1/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwata Nr XXV1/96/12
Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012 r.;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub wywieszke umieszczona na froncie budynku, podajaca
niezbedne informacje (np.: nazwa, rodzaj dziatalnosci lub instytucji, dane wtasciciela, godziny otwarcia itp.)
0 placowce mieszczacej sie w danym budynku lub na danej nieruchomosci;
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19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne oznaczenie (numer porzadkowy i symbol literowy) oraz
opisane ustaleniami planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

20) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wszelkiego rodzaju ustug, w tym m.in. kultury, nauki i o§wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finansow, ubezpieczen, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, tacznosci, komunikacji, handlu
oraz rzemiosta ustugowego, naprawczego oraz drobnej wytworczosci rzemie§lniczej, ktére moga
wystepowac W danym terenie funkcjonalnym bez ograniczen, o ile w dalszych ustaleniach planu nie zostana
okreslone szczegdtowe zasady lub warunki ich wystgpowania;

21) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647);

22) wartosciowym drzewostanie — nalezy przez to rozumie¢, oprocz drzewostanu chronionego na podstawie
przepisow odrgbnych, drzewostan zdrowy, nieuszkodzony, posiadajacy walory estetyczne i inne,
szczegblnie nalezy uwzgledni¢ wiek, rozmiary, gatunek (rzadko$¢ jego wystgpowania) i ogélny stan
sanitarny drzew;

23) wlasciwych stuzbach ochrony zabytkow — nalezy przez to rozumie¢ Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (K-PWKZ) lub Miejskiego Konserwatora Zabytkow (MKZ)
odpowiednio do ich kompetenciji;

24) wskaznikach powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat (w %) powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

25) wskaznikach powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat (w %) powierzchni zabudowy, do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja; powierzchnia zabudowy jest to powierzchnia
wszystkich budynkow mierzona po zewnetrznym obrysie muréw w poziomie parteru;

26) wskazniku wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie parametru wysoko$ci budynku,
okreslanej zgodnie z rozumieniem przepisow odregbnych w zakresie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

27) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

28) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca, realizowana na dziatkach 0 minimalnej powierzchni 2000,0 m?;

29) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju krzewy i drzewa o0 zrdznicowanej
wysokosci, nasadzane pasami, tworzace zwarta formacje stuzaca ochronie okre§lonych terenow przed
czynnikami szkodliwymi pochodzacymi z terenéw sasiednich;

30) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé tereny zieleni zdefiniowane w ustawie z zakresu ochrony
przyrody, catkowicie uksztattowane przez cztowieka pod wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkow oraz
stale przez niego pielegnowane;

31) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢, naturalne tereny otwarte bedace zadrzewieniami
i zakrzewieniami badZ nieuzytkami, nie wymagajace utrzymywania przez cztowieka, nie bedace gruntami
rolnymi, lesnymi,

32) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju wysokie krzewy i drzewa o wysokosci
powyzej 2,0 m.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace funkcje przeznaczenia (zagospodarowania
i uzytkowania) terenow:
1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNR — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym;
3) MN/U - zabudowy dwufunkcyjnej o funkcjach roéwnorzednych: mieszkaniowej oraz ustug;
4) U — zabudowy ustugowe;j;
5) P —zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
6) Z - zieleni nieurzadzonej;
7) ZP — zieleni urzadzonej;
8) ZL —lasow;
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9) (ZZ) - obszary zagrozone powodzia (sa to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi - 1%, czyli raz na 100 lat);
10) WS - wod powierzchniowych sroédladowych;
11) G — infrastruktury technicznej - gazownictwo;
12) E — infrastruktury technicznej elektroenergetyki — elektrownia wodna;
13) TZ — zamknigtych (kolejowych);
14) KDG — drég gtéwnych;
15) KDZ — drog zbiorczych;
16) KDL — drog lokalnych;
17) KDD - dr6g dojazdowych;
18) KSk — skrzyzowan;
19) KDW — dro6g wewngtrznych.

§ 5. Objasnienie oznaczen uzytych na rysunku planu:

1) skala rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowej;

2) granica obszaru objetego planem;

3) granica administracyjna miasta;

4) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujace obszary i obiekty na podstawie ustalen niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) schrony bojowe z 1939 r. (B-1) — orientacyjne potozenie 0znaczone na rysunku,

b) row przeciwpancerny z lat 1944-1945 (B-2);

6) strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej OW:

a) miejsca wystgpowania ,,punktowego” stanowiska archeologicznego — orientacyjne potozenie wskazane
piktogramem na rysunku planu,

b) obszar objety obserwacja archeologiczna - granice obszaru wskazane na rysunku planu;

7) granice obszarow i 0znaczenia obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granica OChK Strefy Krawgdziowej Doliny Wisty,

b) obszar wysokiej ochrony (OWO) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129,

C) granica powierzchni ograniczajacych wokot lotniska Lisie Katy;

8) linia zabudowy (ze wskazaniem na rysunku planu ich minimalnych odlegtosci [m] od linii rozgraniczajacej):

a) obowiazujaca,

b) maksymalna nieprzekraczalna;

9) oznaczenia innych elementéw i obiektow zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym elementéw
informacyjnych;
10) oznaczenie terenow, sktadajace sie z liczb i liter, ktore okreslaja:

a) kolejny porzadkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — oznaczenie cyfrowe,

b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe zgodnie z § 4,

c) jezeli w symbolu terenu wystepuja funkcje przedzielone uko$nikiem, to sa one réwnorzedne i moga
wystepowac tacznie lub samodzielnie, przy czym kolejnos¢ w jakiej sa one wymienione wskazuje na
preferowang hierarchig wyboru funkcji,

d) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone myslnikiem, to funkcja znajdujaca sie¢ po
myslniku jest wytacznie dopuszczalnym przeznaczeniem uzupetniajacym, ktore nie moze wystepowac
samodzielnie na dziatce budowlanej.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) zagrozone Osuwaniem mas ziemnych;
3) tereny wymagajace scalen i podziatow;
4) tereny bytych hitlerowskich obozow zagtady, zwanych pomnikami zagtady oraz ich strefy ochronne;
5) tereny pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
6) tereny stuzace organizacji imprez masowych;
7) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad scalen i podziatow:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;
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2) podziatlu nieruchomo$ci mozna dokonywaé¢ na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych
z uwzglednieniem ustalen szczegétowych (0 ile zostaty one okreslone dla terenu funkcjonalnego);

3) podziat nieruchomosci musi umozliwiaé¢ lokalizacje budynku zgodnie z wyznaczona obowiazujaca linia
zabudowy, o ile celem podziatu jest utworzenie dziatki budowlanej;

4) nie ogranicza si¢ parametrow wielkosciowych i geometrycznych dla dziatek geodezyjnych wydzielanych na
rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej, jak rowniez w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;

5) projekty podziatu nieruchomosci lub projekty zagospodarowania terenu poszczegélnych terendw
funkcjonalnych nalezy uzgadnia¢ z Zarzadem Drog Miejskich w Grudziadzu.

§ 8.1. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze

obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1) istniejaca zabudowa nie wymaga ustalenia warunkow jej rehabilitacji;

2) tereny podlegajace przeksztatceniom to grunty rolne przeznaczane planem pod rézne formy zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) istniejaca infrastruktura wymaga rehabilitacji i przeksztatcen w zakresie niezbgdnym dla witasciwej obstugi
przysztych funkcji zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci w zakresie:

a) rozbudowy oraz poprawy stanu technicznego uktadu drogowego,

b) rozbudowy sieci infrastruktury technicznej,
ktore wymagaja rozbudowy oraz poprawy stanu technicznego.

2. W zapisach planu ujeto obostrzenia dotyczace typow produkcji dopuszczalnych na tym obszarze, jak
robwniez nakazano urzadzenie pasoéw zieleni izolacyjnej oddzielajacej tereny produkcyjne i sktadowe od
terenow mieszkaniowych, ustugowych, drog publicznych i wod.

3. Plan ustala réwniez warunki ochrony okreslonych elementéw zagospodarowania w zakresie srodowiska
oraz débr kultury, w szczegdlnosci dotyczy to kompleksow lasow panstwowych.

4. Ustalenia okreslone jako ,,zalecane” dotycza wybranych dziatan gwarantujacych osiagnigcie okreslonych
wyzej celow i rezultatow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, przy czym ustalenia takie nie wymagaja
bezwzglednej realizacji, natomiast zobowiazuja do stosowania rozwiazan mozliwie jak najbardziej zblizonych
do osiagnigcia W przysztosci zatozonego celu.

§ 9.1. Ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) istniejace elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony:

a) rzeka Osa wraz z zielenia przybrzezna,

b) Kanat Trynka wraz z zielenia przybrzezna,

C) grunty lesne stanowiace wtasnos¢ skarbu panstwa;

2) najwazniejsze cechy powyzszych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony:

a) maksymalny udziat naturalnych terenow aktywnych biologicznie,

b) dostepnosé publicznych terenow.

2. Przed przystapieniem do zagospodarowywania poszczegélnych terenow, a W szczegdlnosci terendw
o funkcjach mieszkaniowych, zaleca si¢ opracowywanie kompleksowych (obejmujacych caty teren
funkcjonalny) projektow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ewentualnego podziatu na dziatki
geodezyjne, przy czym przez projekt zagospodarowania terenu nalezy rozumie¢ projekt zagospodarowania
terenu lub dziatki w rozumieniu odpowiednich przepisow dotyczacych prawa budowlanego oraz
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

3. W szczegbdlnosci W projekcie takim nalezy uwzgledni¢ przebieg drog i infrastruktury technicznej
niezbednej do wiasciwego funkcjonowania catego zamierzenia budowlanego rozumianego jako
zagospodarowanie danego terenu funkcjonalnego lub jego cze$ci, o ile stanowi odrebna nieruchomos¢.

4. Indywidualne zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek sasiadujacych z Kanatem Trynka, powinno by¢
uzgodnione z Zarzadem Spotki Wodnej ,,Kanatu Trynka” w fazie projektowe;j.

5. Obszar planu potozony jest w odlegtosci mniejszej niz 5 km od lotniska w Lisich Katach, w zwiazku
Z powyzszym nalezy stosowaé¢ odpowiednie przepisy z zakresu prawa lotniczego, a w szczegolnosci:

1) w catym obszarze planu obowiazuje zakaz:

a) budowy i rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow,

b) hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego;

2) rysunkiem planu wskazano orientacyjny przebieg granicy pomigdzy obszarem powierzchni poziomej
wewngtrznej |1 powierzchni stozkowej, W zasiggu tych obszaréow obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow

0 wysokosci wigkszej niz:

a) 73 m npm w zasiggu powierzchni poziomej wewngtrzne;j,
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b) od 73 m npm do 148 m npm - w zasiegu powierzchni stozkowej.
6. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu okre$lone sa
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10.1. Wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wzdluz polnocnych granic obszaru planu, bedacych jednoczesnie granica administracyjna miasta
Grudziadza, przeptywa rzeka Osa, z ktorej swoj poczatek bierze Kanat Trynka przeptywajacy ze wschodu
na zachod, przez polnocna czes¢ obszaru objetego planem. Obydwa cieki stanowia istotny element
srodowiska naturalnego i krajobrazu. Naturalny przebieg ciekow wraz z zielenia przybrzezna podlegaja
ochronie;

2) na obszarze objetym opracowaniem wystepuja obszary zagrozone powodzia, czyli obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig 0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, czyli raz na 100 lat, do ktérych
maja zastosowanie przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego;

3) obecny zasieg wody 0 przewyzszeniu 1% wyznaczony zostat na poziomie 23,51 m npm (przy moscie
drogowym na drodze krajowej Nr 16), oraz na 24,87 m npm (przy moscie kolejowym) tereny objete tym
zasiggiem 0znaczono dodatkowo symbolem ZZ;

4) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia (ZZ) zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe m.in. zmiany
uksztattowania terenu, wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej i sktadowania materialtdow mogacych
zanieczysci¢ wody w przypadku wystapienia powodzi;

5) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do brzegow Kanatu Trynka i rzeki Osy;

6) w celu zapewnienia dostgpu do wod dopuszcza si¢ wydzielenie (funkcjonalne i geodezyjne) odpowiednich
powierzchni dziatek sasiednich, w postaci pasa 0 szerokos$ci maksymalnej 5,0 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarowania wodami;

7) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 mod linii brzegowej, jak rowniez uniemozliwiania i zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

8) Kanat Trynka stanowi element melioracji wodnych podstawowych i z tego tytutu w zakresie wszelkich
dziatan inwestycyjnych dotyczacych tego kanalu maja zastosowanie przepisy odrgbne w zakresie
podstawowych melioracji wodnych;

9) do Kanatu Trynka uchodza rowy, ktére wraz z budowlami z nimi zwiazanymi funkcjonalnie stanowia
elementy melioracji szczegotowych, do ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie
szczegdtowych melioracji wodnych;

10) wazniejsze cieki i rowy stanowiace elementy melioracji ujete sa w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem Z/ZP;

11) obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach obszaru wysokiej ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) Nr 129 ,.Dolina rzeki dolna Osa”, ktorego granica przebiega na wschod od
Jeziora Tarpno (orientacyjny przebieg granicy OWO GZWP Nr 129 wskazany jest na rysunku planu);

12) nalezy chroni¢ istniejacy warto$ciowy drzewostan, a wycinke dopuszcza¢ w przypadkach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych, przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen
w ilosci i w miejscach wskazanych przez odpowiedni organ, niekoniecznie w granicach obszaru objgtego
planem;

13) nalezy chroni¢ i adaptowac istniejace rowy odwadniajace stanowiace element systemu odprowadzenia wod
deszczowych i roztopowych;

14) planem wyznaczono tereny funkcjonalne zieleni urzadzonej (ZP), ktérych utrzymanie jest niezbedne dla
wilasciwego funkcjonowania systemu zieleni miejskiej i zapewnienia mieszkancom odpowiedniej
przestrzeni stuzacej do codziennej rekreacji i wypoczynku w miejscu zamieszkania oraz stuzacej poprawie
krajobrazu i klimatu miejskiego;

15) o ile ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, w terenach ZP obowiazuja nastepujace
ograniczenia: zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych, lub
stuzacych do rekreacji i wypoczynku mieszkancéw lub innych sposobéw zagospodarowania okreslonych
w ustaleniach szczegétowych;

16) w granicach planu znajduja si¢ lasy, ktére nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
odrebnych w zakresie gospodarki lesnej. Najwickszy kompleks (nalezacy do Laséow Panstwowych)
potozony jest w granicach OChK, tym samym pelni on rolg ochrony przeciwerozyjnej stoku i jest waznym
elementem ochrony krajobrazu. Pozostate enklawy laséw, potozone na prywatnych gruntach rolnych, nie
stykaja si¢ bezposrednio z kompleksem lesnym w granicach OChK. Maja one petni¢ gtéwnie funkcje
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izolacyjne dla terenéw urbanizowanych, a tym samym podlegaja mniej restrykcyjnej ochronie i dopuszcza

sie przeksztalcenie ich na le$na zielen parkowa stanowiaca uzupetnienie i przegrode pomiedzy terenami

zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty (granica OChK wskazana na rysunku planu). Ograniczenia i zakazy w granicach
tego obszaru okreslaja przepisy wydane na podstawie przepiséw odrgbnych dot. ochrony przyrody.

§ 11.1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty o wartosci kulturowej, ktére obejmuje si¢ ochrong
na podstawie ustalen niniejszego planu miejscowego, zgodnie z odpowiednimi oznaczeniami rysunku planu:

1) B-1-schrony bojowe z 1939 r.;

2) B-2- roéw przeciwpancerny z lat 1944-45 w granicach terenu funkcjonalnego;

3) strefa OW (obserwacji archeologicznej) — wyznaczona wg ustalen studium obejmuje: caly teren
funkcjonalny, na ktorym wskazano lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego.

2. Dla obszarow i obiektow objetych ochrong ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) wszelkie prace budowlane i zwiazane z zagospodarowaniem obiektu lub terenu objgtego ochrong nalezy
uzgadnia¢ z whasciwymi stuzbami ochrony zabytkoéw, a w szczegdlnosci w zakresie wyznaczenia nadzoru
archeologicznego;

2) zachowa¢ wszystkie elementy historycznej struktury przestrzennej w poblizu obiektow, w zakresie ich
pierwotnego rozplanowania, sposobu uksztattowania terenu oraz umocnien ziemnych wraz z zielenia
maskujaca;

3) historycznym bunkrom nalezy przywroci¢ ich dawny ksztaltt wraz z detalami architektonicznymi,
obowiazuje zakaz ich przebudowy, rozbudowy itp. dziatan powodujacych naruszenie ich pierwotnego
wygladu;

4) w obszarze rowu przeciwczotgowego dopuszcza si¢ przeprowadzenie prac adaptacyjnych na potrzeby
nadanych funkcji wspotczesnych pod warunkiem utrzymania historycznego uksztattowania terenu
w obszarze co najmniej 75% powierzchni terenu, przy czym nie stanowi takiego naruszenia budowa ktadek,
ciagow pieszych i rowerowych dostosowanych do historycznego uksztattowania terenu;

5) w widocznym miejscu nalezy umieszcza¢ i zapewni¢ utrzymanie tablic informujacych o obszarze
i obiektach objetych ochrona konserwatorska. Tablice informacyjne nalezy wykona¢ w stylu i z materiatow
stosownych do miejsca lokalizacji oraz w sposob zapewniajacy ich trwatosc;

6) teren zajmowany przez strefe OW (obserwacji archeologicznej) oraz punktowe stanowisko archeologiczne
jest dostgpny do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu i rodzaju
badan archeologicznych. Zostana one okreslone w decyzji K-P WKZ w zaleznosci od przysztej formy
zagospodarowania terenu. Z wnioskiem o taka decyzjg winna wystapi¢ osoba lub jednostka organizacyjna
zamierzajaca prowadzi¢ roboty budowlane na terenie kolizji z zabytkiem archeologicznym. Whniosek ten
powinien przede wszystkim zawiera¢ charakterystyke przestrzenng i funkcjonalna przysziej formy
zagospodarowania terenu;

7) wymienione powyzej badania archeologiczne moga by¢ prowadzone za pozwoleniem Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w ramach ustalonych funkcji przeznaczenia poszczegdlnych terendw moga rowniez wystgpowac Sposoby
zagospodarowania, ktore petniac swoje funkcje podstawowe powinny by¢ urzadzane W sposob nadajacy im
cechy przestrzeni publicznych; dotyczy to takich terenow jak np.: wewngtrzne drogi i placyki, przestrzenie
i zabudowa komercyjna o funkcjach uzytecznosci publicznej. W ramach tych funkcji zaleca si¢ za pomoca

matej architektury ogrodowej i zieleni ksztaltowanie wspolnotowych (sasiedzkich) placykéw
umozliwiajacych lokalizacj¢ np.: tawek parkowych, piaskownicy lub innych niewielkich urzadzen zabaw
i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych okreslone zostaty odpowiednio w ustaleniach
szczegodtowych;

3) nakazuje sie urzadzenie miejsc na gromadzenie odpadow komunalnych oraz urzadzen sanitarno-
technicznych w sposob nie naruszajacy kompozycji i estetyki przestrzeni, np.: poprzez umieszczenie czgsci
urzadzen pod ziemia, odpowiednia aranzacj¢ otoczenia tych miejsc, zastosowanie zywoptotow,
okrywajacych pnaczy itp.: zieleni maskujacej;

4) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych, starszych oraz dzieci w szczegdélnosci poprzez
stosowanie rozwiazan bez barier architektonicznych.
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§ 13.1. Ogdlne zasady rozwiazan systemu infrastruktury w obszarze planu:

1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczajac ich rozbudowe bez
wyznaczania dla ich lokalizacji odrgbnych terenéw funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury;

3) w obszarze opracowania planu zlokalizowana jest niewielka elektrownia wodna (w terenie 29 WS/G/E), co
do ktoérej maja zastosowanie przepisy odrgbne;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury realizowane w obszarze planu powinny gwarantowa¢ ich wspotdziatanie
z uktadem zewngtrznym oraz ewentualng dalsza rozbudowe rowniez poza obszar objety planem;

5) sieci infrastruktury nalezy lokalizowa¢ w sposob nie powodujacy nadmiernych ograniczen dla lokalizacji
zabudowy, wyznaczajac ich przebieg w uzgodnieniu z wtascicielem lub zarzadzajacym terenem, zgodnie co
najmniej z jedna z nast¢pujacych zasad:

a) w wyznaczonych planem terenach komunikacyjnych (pasach drogowych),

b) w pasach terenu, w ktorych urzadzane sa dojécia lub dojazdy i drogi wewngtrzne realizowane jako

elementy zagospodarowania poszczegolnych terenow funkcjonalnych,

c) prostopadle lub rownolegle do granic podziatu funkcjonalnego lub geodezyjnego terenow;

6) wolnostojace obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje, kontenery, stupy, maszty, itp.) nalezy
lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostgp z drogi publicznej, w kompozycji z innymi obiektami (np.:
ogrodzenia, mata architektura) lub zielenia towarzyszaca W sposob zapewniajacy ,,maskowanie” tych
urzadzen W przestrzeni;

7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ odpowiednio do wzrostu liczby odbiorcow,
W sposob uwzgledniajacy wzajemna lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury z uwzglednieniem
warunkow ich dalszej rozbudowy;

8) przylaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanych od dysponentow tych sieci;

9) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca si¢ realizowa¢ jako sieci podziemne (kablowe);

10) ustala si¢ nakaz stosowania niskoemisyjnych systemow grzewczych;

11) zaleca si¢ korzystanie z odnawialnych Zrodet energii (np.: kolektory stoneczne, pompy ciepta, itp.);

12) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi nalezy w zagospodarowaniu dziatek budowlanych oraz
przestrzeni ogolnodostepnych (w tym przestrzeni publicznych) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ustala sie dodatkowe, nast¢pujace zasady i warunki - dla
istniejacych linii elektroenergetycznej (EE) 15 kV, wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu strefe pasa
technicznego, w ktoérej zmiana sposobu uzytkowania terenu polegajaca W szczegdlno$ci na usytuowaniu
obiektow budowlanych, wymaga uzgodnienia z dysponentem tej sieci.

3. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ dodatkowe, nastepujace zasady i warunki: na
terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacji bazowych telefonii komorkowej
z uwzglednieniem nastepujacych ograniczen w terenach o funkcjach mieszkaniowych jednorodzinnych
(zawierajacych w symbolu przeznaczenia oznaczenie MN), gdzie obowiazuje zakaz:

a) instalowania na budynkach i innych obiektach instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja
wsporcza 0 wysoko$ci wigkszej niz 5,0 m,

b) lokalizacji wolnostojacych masztéw 0 wysokosci wigkszej niz 20,0 m, tacznie z zamontowanymi na nim
urzadzeniami.

4. W zakresie infrastruktury wodociagowo-kanalizacyjnej ustala sig nastepujace zasady i warunki:

1) nakaz budowy sieci wodociagowej stanowiacej jednoczesnie zrodto wody do celéw przeciwpozarowych;

2) nakaz przytaczenia do zbiorczych sieci wodociagowej i kanalizacyjnej budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) w okresie przejsciowym, do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, dopuszcza sie
realizacje indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode oraz indywidualnych rozwiazan w zakresie
gospodarki sciekowej, w tym zbiornikéw bezodptywowych oraz oczyszczalni przydomowych;

4) indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej wymagaja pozytywnego uzgodnienia z organem
do spraw ochrony srodowiska gminy-miasto Grudziadz;

5) indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg i gospodarki $ciekami, 0 ktorych mowa wyzej nalezy traktowac
jako tymczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzania, zgodnie z art. 15, ust. 2 pkt 11 ustawy, termin
tymczasowych sposoboéw uzytkowania uptywa po 12 miesiacach od dnia, w ktéorym zarzadzajacy
infrastruktura powiadomit wiasciciela nieruchomosci 0 powstaniu obowiazku podtaczenia si¢ do sieci
zbiorczej;
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6) wody opadowe i roztopowe z dachow i powierzchni utwardzonych (placow, zorganizowanych parkingow,
wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych)nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu, a przy braku takich
mozliwosci dopuszcza si¢ kierowanie wod (poprzez zamknigty lub otwarty system kanalizacyjny) do
systemu zbierania i odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych.

5. W zakresie infrastruktury gazownictwa (sieci gazowej) ustala si¢ dodatkowe, nastgpujace zasady

i warunki:

1) w obszarze planu adaptuje si¢ przebieg istniejacych gazociagow (G) wysokiego ci$nienia:

a) gazociag 0 $srednicy DN 500 mm i cisnieniu MOP 8,4 MPa,
b) gazociag 0 $rednicy DN 400 mm i cisnieniu MOP 6,3 MPa, z pasem technicznym, w ktéorym jest
zlokalizowany;

2) planem wyznacza si¢ po obu stronach gazociagéw pas techniczny o szerokosci tacznej 160 m, ktorego os$
przebiegu jest wspdlna z orientacyjna osia przebiegu obydwu gazociagow;

3) w pasie technicznym, w stosunku do istniejacych gazociagow i odpowiednio do warunkéw
zagospodarowania okreslonych dla przeznaczenia terenéw funkcjonalnych, obowiazuje stosowanie
odlegtosci podstawowych, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

4) zaktada si¢ rozbudowe systemu gazowego na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad
ogolnych okreslonych w niniejszym planie; celem rozbudowy systemu jest przede wszystkim zapewnienie
dostaw gazu do celow grzewczych, jako paliwa niskoemisyjnego.

§ 14.1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. W obszarze planu znajduje si¢ odcinek linii kolejowej relacji Grudziadz - Malbork (2 TZ) — stanowiacy
teren zamknigty, dla ktorego nie ustala si¢ zasad zagospodarowania oraz nie przewiduje si¢ jego powigkszenia.

3. W zagospodarowaniu terenow sasiadujacych z obszarem kolejowym obowiazuja ograniczenia w ich
zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych usytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie obszarow Kkolejowych oraz mozliwoSci
umieszczania na terenach sasiadujacych z obszarami kolejowymi zaston $nieznych, zaktadania zywoptotow,
urzadzania i Uutrzymywania pasow przeciwpozarowych.

4. Wyznaczone planem (wg ustalen szczegoétowych) tereny komunikacji drogowej tworza lokalny uktad
drogowy sktadajacy si¢ z drdg istniejacych oraz projektowanych. Zwornikiem tego uktadu jest odcinek drogi
krajowej nr 16 (ul. Paderewskiego) - (01KDG i 06KDG) o klasie drogi gtownej, ktory dzieli uktad lokalny na
cze$¢ poinocna i potudniowa:

1) cze$¢ potnocna jest obstugiwana przez sie¢ drog o klasie technicznej drog dojazdowych, taczacych sie
bezposrednio z droga krajowa:

a) droga gminna Nr 210143 C (ul. Modrzewiowa) - (02KDD),

b) droga gminna Nr 210068 C (ul. Grabowa) - (03KDD),

c) droga gminna Nr 210019 C (ul. Cedrowa) - (04KDD),

d) droga gminna Nr 210082 C (ul. Jesionowa) - (05KDD(Z2);

2) cze$¢ potudniowa stanowi system komunikacyjny potaczony z droga krajowa nr 16 poprzez most na kanale
Trynka (w ciagu ul. Maciejkowej), a takze poprzez projektowana droge oznaczona na rysunku planu
09KDZ(ZZ) (przedtuzenie ul. Krokusowej), w sktad tego systemu wchodza drogi utrzymane w klasie
technicznej drog dojazdowych, lokalnych i zbiorczych:

a) droga powiatowa Nr 1381C (ul. Szarotkowa) - (08KDZ — planem podnosi si¢ kategori¢ drogi

z dojazdowej do zbiorczej),

b) droga gminna Nr 210126 C (ul. Maciejkowa) - (07KDZ oraz 016KDZ - planem podnosi si¢ kategori¢

drogi z dojazdowej do zbiorczej),

c) droga gminna Nr 210104 C (ul. Krokusowa) - (09KDZ(ZZ2),

d) droga gminna Nr 210153 C (ul. Nasturcjowa) - (015KDD),

e) droga gminna Nr 210133 C (ul. Malwiowa) w klasie technicznej drogi dojazdowej (nie wydzielona

rysunkiem planu z terenu funkcjonalnego 39 P),

f) drogi gminne projektowane — 012KDD, 013KDD, 019KDD, 018KDZ,

g) istniejace skrzyzowanie ul. Nasturcjowej (015KDD) oraz projektowanej (013KDD)— 014K Sk,

h) projektowane skrzyzowanie - 017KSK,

i) drogi wewngtrzne — 010KDW, 011KDW.

5. Planem adaptuje si¢ funkcje i sposoby zagospodarowania fragmentu pasa drogowego istniejacej drogi
krajowej nr 16 (01KDG, 06KDG), ktory ujety zostat w granicach planu.

6. Tereny komunikacyjne wyznaczone planem opisane zostaty szczegétowo w Rozdziale 4.
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7. Jako uzupehienie podstawowej siatki drogowej dopuszcza si¢ (w ramach zagospodarowywania terenow
funkcjonalnych) realizacje wewnetrznych uktadéow komunikacyjnych w postaci dojs¢ i dojazdow, o ktoérych
mowa W przepisach z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
1) dojscie i dojazd lub sam dojazd traktuje si¢ jak droge wewngetrzna, jezeli obstuguje wigcej niz dwa budynki

jednorodzinne;

2) dla drogi wewnetrznej wydziela si¢ pas drogowy 0 szerokosci hie mniejszej niz 10,0 m;
3) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej nalezy wykona¢ plac do zawracania
samochodow zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;
4) w pasie drogi wewngtrzne;j:
a) nakazuje si¢ urzadzenie dojazdu w postaci jezdni o szeroko$¢ nie mniejszej niz 3,0 m, a w postaci
potaczonego dojscia i dojazdu, nie mniejszej niz 5,0 m,
b) nie ogranicza sig liczby zjazdoéw i skrzyzowan,
¢) skrzyzowania drog wewnetrznych wymagaja zastosowania tzw. trojkatow widocznosci 0 wymiarach nie
mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej drogowej i niedrogowej oraz miejsc postojowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, ogrodzen i reklam.

8. W realizacji poszczegolnych elementow uktadu komunikacyjnego nalezy uwzglgdnia¢ obecne i przyszte
powiazania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, zaréwno w wyznaczonych
terenach komunikacyjnych jak rowniez w przylegtych terenach funkcjonalnych.

9. W przypadku braku mozliwosci lokalizacji zatok przystankéw komunikacji publicznej w pasach
drogowych lub innych terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w przyleglych terenach
funkcjonalnych, jako obiektow stanowiacych niezbedne uzupetnienie funkcji podstawowych.

10.Wszelkie projekty oraz roboty budowlane nalezy wykonywa¢, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
danej drogi.

11.Urzadzenie zjazdow na warunkach okreslanych przez zarzadzajacego droga.

12.Zakaz lokalizacji reklam i obiektow kubaturowych w pasach drogowych, o ile ustalenia szczegotowe nie
mowia inaczej.

13.Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na zasadach
uzgodnionych z zarzadzajacym droga.

14.W pasach drogowych drog gminnych nalezy przewidzie¢ budowg kanatéw technologicznych zgodnie
z wymogami wiasciwych przepisow w zakresie drog publicznych.

15.Zabezpieczenie miejsc postojowych i garazowych dla poszczegdlnych terenéw wedlug ustalen
szczegotowych.

16.Wydzielenie dziatek gruntu niezbednych do realizacji inwestycji drogowych nalezy dokonywaé
z uwzglednieniem odpowiednich ustalen niniejszego Rozdziatu.

17.W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy odpowiednio uregulowa¢ stosunki
wlasno$ciowe nieruchomosci w celu optymalizacji przebiegu istniejacych i projektowanych drog oraz
infrastruktury technicznej, np. co najmniej poprzez zapewnienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych
przejazdu i przesytu.

§ 15. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%, stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 16.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN/U, 3MN/U(ZZ), 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, 9OMN/U(ZZ), 18MN/U(ZZ), 21MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 26MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 38MN/U,
46MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

1) MN/U - tereny dwufunkcyjne o funkcjach rownorzednych: mieszkaniowej (wytacznie w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej) oraz ustug, o ile nie beda zrodtem uciazliwosci dla funkcji mieszkanioweyj;
2) ZZ — obszary zagrozone powodzia.

3. Zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu do poszczegdlnych terenow funkcjonalnych maja
zastosowanie odpowiednie ustalenia ogodlne Rozdziatu 2, w szczegdélnosci dotyczace terenéw potozonych
w granicach:

1) obszaru chronionego krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;
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2) obiektow ochrony konserwatorskiej;

3) obszarow zagrozonych powodzia;

4) lokalizacji linii elektroenergetycznej wraz z pasem technicznym.

4. Realizacja ustalen planu w poszczeg6lnych terenach moze wymagac urzadzenia wewngtrznego uktadu
drogowego, zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 14 w celu minimalizacji liczby bezposrednich zjazdéw na
wyznaczong planem drogg publiczna. Lokalizacj¢ drog wewngtrznych nalezy ustali¢ w ramach opracowania
projektu podziatu terenu lub projektu zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ustaleniach Rozdziatu 2.

5. Realizacja na dziatce jednej lub obydwu funkcji przeznaczenia dopuszczalna jest wytacznie odpowiednio
do powierzchni dziatki, zgodnie z parametrami podanymi w zasadach i warunkach podziatu nieruchomosci.

6. Na dziatce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje:

1) nie wigcej niz dwoch budynkoéw, w ramach jednej funkcji lub po jednym z obydwu funkcji;

2) dodatkowo jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowo-gospodarczej.

7. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek jednofunkcyjnych — MN z udziatem funkcji ustugowej zgodnej ze wskaznikiem wynikajacym
Z przepisdbw W zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie,
ustala sie:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej:

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j:

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?

2) dla dziatek jednofunkcyjnych ustugowych — U lub dwufunkcyjnej MN/U, ustala sig:

a) dla zabudowy wolnostojace;j:

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej:

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m%

3) dla drég wewnetrznych, zgodnie z odpowiednimi zasadami okreslonymi w § 14.

8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 nie mniej niz 50%,

b) dla dziatek, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2 nie mniej niz 55%;

4) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji;

5) ogranicza si¢ wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,0 m;

6) zasady ksztaltowania dachow budynkow mieszkalnych:

a) dachy co najmniej dwuspadowe,

b) potacie dachowe symetrycznie, o spadkach w przedziale od 30° do 45°;

7) dla pozostatych budynkow uksztattowanie dachow bez ograniczen, przy czym zaleca sig¢ aby ich forma
geometryczna nawiazywata do dachow najblizszej zabudowy sasiedniej 0 tozsamej funkcji, a gtéwna
kalenica przebiegata rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki.

9. Nowa zabudowe zaleca si¢ lokalizowaé W sposob nadajacy rytm i harmoni¢ lokalnej strukturze
najblizszej zabudowy sasiedniej, w odniesieniu do istniejacej zabudowy.

10.Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

11.Zakazuje sig:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzigt
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow celu publicznego,
w szczegolnoscei infrastruktury technicznej i drog;

2) lokalizacji budynkéw o kubaturze brutto powyzej 1000,0 m® przeznaczonych do wykonywania zawodu lub
dziatalnosci ustugowe;j i handlowej;

3) lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych o kubaturze brutto powyzej 220,0 m?;

4) lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wigkszej niz 2;

5) lokalizacji reklam;
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6) stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtéwnego materiatu elewacyjnego budynkow.
12.Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

1) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m;

2) zakaz wypelnienia przgsel pelnymi prefabrykatami betonowymi.
13.0Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:

1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,

2) minimum 1 MP na 40,0 m® powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.
14.Zaleca si¢ sytuowanie pasow zieleni izolacyjnej od strony drogi gtownej (ul. Paderewskiego).

§ 17.1. W granicach obszaru objctego planem znajduja si¢ tereny zamknigte (kolejowe) oznaczone na
rysunku planu symbolami 2TZ.

2. Linia kolejowa relacji Grudziadz-Malbork wraz ze stacja kolejowa Grudziadz - Owczarki.

3. Nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow zamknigtych.

4. W zagospodarowaniu terenow sasiadujacych z obszarem kolejowym obowiazuja ograniczenia w ich
zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych usytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie obszarow kolejowych oraz mozliwoSci
umieszczania na terenach sasiadujacych z obszarami kolejowymi zaston $nieznych, zaktadania zywoptotow,
urzadzania i Uutrzymywania pasow przeciwpozarowych.

§ 18.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 72/ZP(Z2Z), 8WS, 10Z/ZP(ZZ), 11WS,
127/ZP, 13WS, 14Z/ZP, 17Z/ZP, 19WS, 20WS, 22Z/ZP, 25Z/ZP(Z2Z), 27Z/ZPIG(ZZ), 28WS/G, 29WS/GIE,
36ZP, 49Z/ZP.

2. Przeznaczenie terendw (W tym mieszane stosownie do 0znaczenia):

1) WS — wody powierzchniowe - Kanat Trynka i rzeka Osa;

2) Z - zielen nieurzadzona;

3) ZP — zielen urzadzona;

4) G — infrastruktura techniczna gazownictwa;

5) E - infrastruktura techniczna elektroenergetyki — elektrownia wodna;
6) ZZ — obszary zagrozone powodzia.

3. Zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu do poszczegoélnych terenow funkcjonalnych maja
zastosowanie odpowiednie ustalenia ogodlne Rozdziatu 2, w szczegdlnosci dotyczace terenéw potozonych
w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

2) obiekty ochrony konserwatorskiej;

3) lokalizacji linii elektroenergetycznej wraz z pasem technicznym;

4) obszarow zagrozonych powodzia.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz utrzymania terenow jako terenéw otwartych o charakterze publicznym;

2) dla terenéw Z i ZP ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w udziale nie mniejszym
niz 90% powierzchni poszczegodlnych terenow funkcjonalnych;

3) nalezy zapewni¢ odpowiedni dostgp do brzegow Kanatu Trynka i brzegow rzeki Osy w celach

technicznych, uzytkowych, zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 91 § 10.

5. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) urzadzen wodnych z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

2) ktadek pieszo-rowerowych i mostow drogowych;

3) Sciezek pieszych i rowerowych;

4) obiektow matej architektury;

5) infrastruktury technicznej;

6) ogrodzen kanalu wytacznie w miejscach wymagajacych zachowanie warunkow bezpieczenstwa ludzi.

6. Zakazuje sie lokalizacji reklam.

§ 19.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 15U-MN, 16U-MN.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — U - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetiajace — MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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3. Zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu do poszczegdlnych terenow funkcjonalnych maja
zastosowanie odpowiednie ustalenia ogdlne Rozdzialu 2, w szczegdlnoSci dotyczace terenéw potozonych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty.

4. Realizacja na dziatce jednej lub obydwu funkcji przeznaczenia dopuszczalna jest wytacznie odpowiednio
do powierzchni dziatki, zgodnie z parametrami podanymi w zasadach i warunkach podziatu nieruchomosci.

5. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) nie wigcej niz dwoch budynkéw, w ramach jednej funkcji lub po jednym z obydwu funkcji, ewentualnie
budynkéw o funkcji mieszanej;

2) dodatkowo jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowo-gospodarczej.

6. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek jednofunkcyjnych — U, ustala sie:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?

2) dla dziatek dwufunkcyjnych U-MN, ustala sig:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 1500 m?,

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1 nie mniej niz 30%,

b) dla dziatek, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 nie mniej niz 50%;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych o kubaturze brutto powyzej 220,0 m?;

5) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji;

6) ogranicza si¢ wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5,0 m;

7) uksztaltowanie dachow bez ograniczen, przy czym zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawiazywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji, a gtéwna kalenica przebiegata rownolegle lub prostopadle
do frontowej granicy dziatki.

8. Nowa zabudowe zaleca si¢ lokalizowa¢ W sposob nadajacy rytm i harmoni¢ lokalnej strukturze
najblizszej zabudowy sasiedniej, w odniesieniu do istniejacej zabudowy.

9. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

10.Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

1) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m;

2) zakaz wypelnienia przgset pelnymi prefabrykatami betonowymi.
11.0bowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:

1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu;

2) minimum 1 MP na 40,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.
12.Nalezy zapewni¢ swobodny dostep do wod wzdtuz Kanatu Trynka odpowiednio zgodnie z ustaleniami

§ 10.

§ 20.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 30ZL/G, 32ZL, 43ZL, 48ZL.
2. Przeznaczenie terenu:

1) ZL - lasy;

2) G — infrastruktura techniczna gazownictwa.

3. Zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu do poszczegolnych terenow funkcjonalnych maja
zastosowanie odpowiednie ustalenia ogodlne Rozdziatu 2, w szczegdlnosci dotyczace terenéw potozonych
w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;
2) stref ochrony konserwatorskiej;
3) lokalizacji gazociagu wraz z pasem technicznym.

4. Tereny nalezy uzytkowa¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrgbnych w zakresie
gospodarki lesne;.

5. Zakaz lokalizacji reklam.

§ 21.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 31MNR, 33MNR, 37MNR, 40MNR, 41MNR,
42MNR, 44MNR, 45MNR, 47MNR.
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2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 0 charakterze
rezydencjonalnym.

3. Zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu do poszczegoélnych terenow funkcjonalnych maja
zastosowanie odpowiednie ustalenia ogodlne Rozdziatu 2, w szczegdélnosci dotyczace terenéw potozonych
w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

2) strefy ochrony konserwatorskiej;

3) obszaru wysokiej ochrony GZWP Nr 129;

4) lokalizacji linii elektroenergetycznej wraz z pasem technicznym.

4. Realizacja ustalen planu w poszczeg6lnych terenach moze wymagac urzadzenia wewngtrznego uktadu
drogowego, zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 14 w celu minimalizacji liczby bezposrednich zjazdéw na
wyznaczong planem droge publiczna. Lokalizacj¢ drog wewngtrznych nalezy ustali¢ w ramach opracowania
projektu podziatu terenu lub projektu zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ustaleniach Rozdziatu 2.

5. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednego budynku o funkcji podstawowej;

2) dodatkowo jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowo-gospodarczej.

6. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 30 m;

2) powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?;

3) dla droég wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi zasadami okreslonymi w § 14.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy od drég wyznaczonych niniejszym planem zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%,:

4) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 11,0 m, do dwoch kondygnacii;

5) ogranicza si¢ wysokos$¢ budynku garazowo-gospodarczego do 5,0 m;

6) zasady ksztalttowania dachow budynkow mieszkalnych:

a) dachy co najmniej dwuspadowe,

b) potacie dachowe ksztattujace kalenice gtdwna Symetryczne, o spadkach w przedziale od 30° do 45°;

7) dla pozostatych budynkéw uksztaltowanie dachéw bez ograniczen, przy czym zaleca si¢ aby ich forma
geometryczna nawiazywata do dachow najblizszej zabudowy sasiedniej 0 tozsamej funkcji, a gtéwna
kalenica przebiegata rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki.

8. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego zaktadu na dzialce nr 29 w terenie 41IMNR z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy wytacznie w ramach danej dziatki, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

9. Nowa zabudowe zaleca si¢ lokalizowaé W sposob nadajacy rytm i harmoni¢ lokalnej strukturze
najblizszej zabudowy sasiedniej, w odniesieniu do istniejacej zabudowy.

10.Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

11.Zakaz:

1) lokalizacji budynku garazowo-gospodarczego o kubaturze brutto powyzej 220,0 m?;

2) lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2;

3) lokalizacji reklam;

4) stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtéwnego materiatu elewacyjnego budynkow.
12.Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

1) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m;

2) zakaz wypelnienia przgset pelnymi prefabrykatami betonowymi.
13.0bowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnej posesji w liczbie:

1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu;

2) minimum 1 MP na 40,0 m* powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.

§ 22.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 39P.

2. Przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa.

3. W ramach uzupehiajacej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela
zaktadu (1 mieszkanie stuzbowe na 1 posesje), 0 ile nie bedzie objeta zasiegiem uciazliwego oddziatywania
funkcji wiodacych i towarzyszacych.
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4. Zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu do poszczegdlnych terenow funkcjonalnych maja
zastosowanie odpowiednie ustalenia ogdélne Rozdzialu 2, w szczegdlnosci dotyczace lokalizacji linii
elektroenergetycznej wraz z pasem technicznym.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu;

2) zaleca si¢ lokalizacje magazynow, sktadow, centrow logistycznych, produkcyjnych;

3) nakaz urzadzenia paséw zieleni izolacyjnej, z udziatem zieleni wysokiej (wedtug oznaczen na rysunku
planu);

4) jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa w tym handlowa,
administracyjna, biurowa, socjalna, a takze inne funkcje stuzace obstudze funkcji podstawowej oraz
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacjg;

5) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne na podstawie przepiséw odrebnych
obwiazujacych w tym zakresie, za wyjatkiem obiektow celu publicznego w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej oraz drog.

6. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowana - 70%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

7. Maksymalna wysokos¢:

1) budynkéw — nie okresla sig;

2) ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych nie wigcej niz - 1,8 m.

8. W terenie nalezy zapewni¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
poprzez lokalizacje hydrantow spetniajacych wymagania ujete w § 10 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych.

9. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie - 1MP na
5 pracownikow.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych.

§ 23.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDG, 06KDG.

2. Przeznaczenie terenu - pas drogowy drogi gtéwnej (w ciagu ul. Paderewskiego przebiega droga krajowa
nr 16 - obstugujaca ruch tranzytowy).

3. Ustalenia § 14 stosuje sie odpowiednio.

4. Adaptuje sig istniejaca droge wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

5. W pasie drogowym nalezy urzadzi¢ Sciezkg pieszo-rowerowa.

§ 24.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 07KDZ, 08KDZ, 09KDZ(ZZ), 016KDZ,
018KDZ.
2. Przeznaczenie terenu-odcinki pasa drogowego drog zbiorczych:
1) 07KDZ (w czesci ul. Maciejkowej i Nasturcjowej, w ciagu drog gminnych) — podniesienie kategorii drogi;
2) 08KDZ (ul. Szarotkowa, w ciagu drogi powiatowej) — podniesienie kategorii drogi;
3) 09KDZ(ZZ) - poszerzenie pasa drogowego do 20 m (ul. Krokusowa, w ciagu drogi gminnej);
4) 016KDZ (w czesci ul. Maciejkowa, w ciagu drogi gminnej) — podniesienie kategorii drogi;
5) 018KDZ (w ciagu drogi gminnej) - projektowany pas drogowy drogi zbiorczej, o szerokosci minimalnej
30 m.
3. Ustalenia § 14 stosuje si¢ odpowiednio.
4. Adaptuje sig istniejaca droge wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

§ 25.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 014KSk, 017KSk.

2. Przeznaczenie terenu -teren komunikacji:
1) 014KSk - projektowane skrzyzowanie ul. Nasturcjowej (015KDD) i projektowanej 013KDD;
2) 017KSk — projektowane skrzyzowanie 018KDZ i 07KDZ (ul. Maciejkowej).

3. Ustalenia § 14 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 26.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD(ZZ2),

012KDD, 013KDD, 015KDD, 019KDD.
2. Przeznaczenie terenu:

1) 02KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Modrzewiowa, w ciagu drég gminnych);

2) 03KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Grabowa, w ciagu drog gminnych);

3) 04KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Cedrowa, w ciagu drog gminnych);

4) 05KDD (ZZ) — pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Jesionowa, w ciagu drog gminnych);

5) 012KDD - poszerzenie drogi gruntowej, pas drogowy drogi dojazdowej 0 szerokosci 10 m w ciagu drog
gminnych;

6) 013KDD - poszerzenie drogi gruntowej, pas drogowy drogi dojazdowej 0 szeroko$ci 10 m w ciagu drog
gminnych;

7) 015KDD - poszerzenie drogi gruntowej, pas drogowy drogi dojazdowej o szerokosci 10 m (ul. Nasturcjowa
w ciagu drog gminnych);

8) 019KDD - poszerzenie drogi gruntowej, pas drogowy drogi dojazdowej o szeroko$ci 10 m w ciagu drog
gminnych.
3. Ustalenia § 14 stosuje si¢ odpowiednio.
4. Adaptuje sig istniejace drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

§ 27.1. Ustalenia dla terenow 0znaczonych w planie symbolem 010KDW i 011KDW.
2. Przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne.

3. Teren 010KDW - projektowany pas drogowy w granicach dziatki.

4. Teren 011KDW - projektowany pas drogowy drogi dojazdowej 0 szeroko$ci 10 m.
5. Ustalenia § 14 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwata o0 ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy - miasto Grudziadz.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
Arkadiusz Goszka
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXVI11/122/12
Rady Miejskiej Grudziadza

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIA

wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

22012 r. poz. 647)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska Grudziadza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Owczarki Wschodnie”,

obejmujacy obszar ograniczony linia kolejowa Grudziadz-Malbork oraz granica administracyjng miasta
Grudziadza, wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore postanowiono uwzgledni¢ w czgscei.

Uwagi zgtosity osoby fizyczne.
Uwagi dotycza wprowadzenia w projekcie planu dla dziatek o numerach 1/1, 1/2, 33/2 i 33/3 obreb 159,

nastgpujacych zmian:

1)

2)

w jednostce oznaczonej w projekcie planu 39P wnosimy o cze$ciowe zagospodarowanie terenu przy Trynce
na funkcje mieszkaniowa;

Uwagi nie uwzgledniono. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza na terenie oznaczonym symbolem P dopuszcza jako wiodaca funkcje
produkcyjna, magazynowa i sktadowa, wykluczajac mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej.
Studium pozwala jedynie na mieszkania stuzbowe, zalecajac, aby ich powierzchnia nie przekraczata 10%
powierzchni catkowitej zabudowy.

Stosujac si¢ do ustalen Studium, wprowadzono w projekcie planu zapisy dotyczace funkcji kierunkoweyj,
czyli produkcji, magazynow i sktadow. W ramach uzupetniajacej zabudowy dopuszczono lokalizacje
funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela zaktadu (1 mieszkanie stuzbowe na 1 posesje), 0 ile nie bedzie objeta
zasiggiem uciazliwego oddziatywania funkcji wiodacych i towarzyszacych;

w jednostce oznaczonej w projekcie planu 39P oraz 40 MNR dopusci¢ na jednym z tych terenéw funkcje
ustugowo-handlowa do 2000 m?, poniewaz najblizsze punkty ustugowo-handlowe znajduja si¢ dopiero kilka
km od planowanych terenow;

Uwagg uwzgledniono W czgsci. Z obowiazujacego Studium wynika, iz dla terenu potozonego na potnoc
od ul. Maciejkowej mozliwe jest wprowadzenie jako wiodacej funkcji produkcyjnej, magazynowej
i sktadowej oraz ustug, hurtowni, a takze parkow technologicznych, centrow logistycznych i centrow
kongresowo — wystawienniczych. Dodatkowo w tekscie okreslono takze funkcjg uzupeiniajaca w postaci:
zieleni izolacyjnej, zabudowy administracyjnej, ustugowej, socjalnej i biurowej stuzacej obstudze funkcji
podstawowej oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw - urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacj¢. Dopuszczono takze lokalizacjg obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz
hurtowa lub poéthurtowa oraz sprzedaz detaliczna towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych,
wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu. Projekt planu na terenie
oznaczonym symbolem 39P pozwala na $wiadczenie ustug oraz prowadzenie handlu w ramach ustalonej
funkcji zwiazanej z produkcja, sktadami i magazynami. Dla prawidtowej interpretacji tego przeznaczenia
nalezy w § 22 ust. 5 pkt 4 uchwaty rozszerzy¢ zapis, ktory otrzyma brzmienie 0 nastepujacej tresci: ,,jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe ustlugowa W tym handlowa,
administracyjna, biurowa, socjalna, a takze inne funkcje stuzace obstudze funkcji podstawowej oraz
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacjg”.

Obowiazujace Studium dla terenu potozonego na potudnie od ul. Maciejkowej dopuszcza jako wiodaca
funkcje mieszkaniowa jednorodzinnag 0 charakterze rezydencjonalnym, oznaczonym symbolem MNR.
Zatem wprowadzenie zmian polegajacych na umozliwieniu lokalizacji obiektu o funkcji ustugowo-
handlowej bytoby niezgodne z powyzszymi ustaleniami.

Tereny, w ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy ustugowo-handlowej, zostaty wydzielone
w granicach opracowania omawianego projektu planu, posiadaja oznaczenie MN/U i polozone sa
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W bezposrednim sasiedztwie terenu 40 MNR. Powierzchnia powyzszych terenéw pozwoli na zabezpieczenie
okolicznych mieszkancow w podstawowe ustugi, w tym rowniez handel;

3) ustalenia dotyczace terendow przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe powinny umozliwia¢ ich podziat na
dziatki budowlane o powierzchni od 1000 m?;

Uwagi nie uwzgledniono. Wielkos$¢ dziatek na terenie oznaczonym symbolem MNR z wiodaca funkcja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym wynika ze Studium, w ktorym
okreslono minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m? przy czym zaleca sig
powierzchnie dziatki w przedziale 2500 — 3000 m.

Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, co wynika z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647).

2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi wykupami
terendw, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki miejskie;

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, shuzy¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziatl inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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