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UCHWALA Nr X1X.169.2012
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

z dnia 13 wrze$nia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie ewidencyjnym
Ostromecko, gmina Dabrowa Chelminska — ,,Przy Lesie Marianskim”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska uchwalonego Uchwata Nr XXV1/184/05 Rady
Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 7 grudnia 2005 r. Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ohbszaru w obrebie ewidencyjnym

Ostromecko, gmina Dabrowa Chetminska — ,,Przy Lesie Marianskim”, zwany dalej planem.
2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow, infrastruktury i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 15°

3) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wigkszym niz 30°;

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wiekszym niz 30°i nie wigkszym niz 45°;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow 0 podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np proporcje, skala obiektu,
rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

6) kioskach — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty stuzace realizacji funkcji komercyjnych
I spelniajace nastgpujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 9 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 3,0 m,
¢) minimalna powierzchnia oszklenia 60% powierzchni $cian,
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d) maksymalne nachylenie dachu 30°,
e) wysokie walory estetyczne;

7) linii wewngtrznego podzialu orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca zasady podziatu na
dziakki terenu o tym samym przeznaczeniu,

8) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ blachodachdéwke, gont bitumiczny, gont
drewniany itp.;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie, uwspoétcze$nienie obiektow i urzadzen
w zakresie wymiany materiatow i urzadzen;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, W ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku (za wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
podokienniki oraz inne detale);

11) nieuciazliwych ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ wytacznie takie
ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktére moga by¢ s$wiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymaganiom techniczno-budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

12) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol
funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonym Sposobie zagospodarowania wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ na no$niku 0 wymiarach wigkszych niz
100x60 cm, ale mniejszych niz 300x150 cm wolnostojaca;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym — nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna realizowana na dzialce 0 minimalnej powierzchni 2.500 m® na
terenie oznaczonym w planie;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystgpujaca w formie zwartych, zroznicowanych nasadzen
drzew i krzewow 0 catorocznej wegetacji.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje

W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:

1) ustalen ogolnych obowiazujacych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegbtowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-literowym.
3. Ustalenia ogdlne zapisane sa W nastgpujacej formie:

1) przeznaczenie terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegolnych terenow.
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Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) istniejace granice nieruchomosci przeznaczone do zachowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar ograniczonego uzytkowania;
6) granica terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) symbole terenow.

Rozdzial 3.
Ogodlne ustalenia planu

§ 5.1. Ustalenia ogolne planu obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach planu, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowia inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go
sposrod innych terenow;

3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

c) tereny ustug oznaczone symbolem U,

d) teren ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczony symbolem U/MN,
e) teren produkcyjno-ustugowy o0znaczony symbolem P/U,

f) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem E,

g) teren przepompowni $ciekéw oznaczony symbolem K,

h) tereny zbiornikow retencyjnych oznaczone symbolem ZB,

i) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i KDX,
j) tereny przejs¢ pieszych oznaczone symbolem KX,

k) tereny drog wewnetrznych 0znaczone symbolem KDW.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czgsci dziatki wyznaczonej liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektow kubaturowych na jednej dziatce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym obowiazuje zasada
lokalizacji nie wiecej niz dwoch obiektow kubaturowych na jednej dziatce, w tym budynku mieszkalnego
0 zespolonej funkcji garazowo-gospodarczej i wolnostojacego budynku garazowego dla maksimum dwoch
samochodow;

4) obowiazuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakresie formy i materiatoéw wykonczeniowych
elewacji, zharmonizowanie architektoniczne zabudowy na poszczegélnych dziatkach, obiektow matej
architektury, urzadzen rekreacji, ogrodzenia i innych elementow zagospodarowania terenu pod wzgledem
formy i materiatow wykonczeniowych;

5) obowiazuje zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem oraz szczegdlna dbatos¢ o walory architektoniczne
nowej zabudowy;

6) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachéw wysokich dwu lub wielospadowych z pokryciem
dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym w kolorze okreslonym w ustaleniach
szczegodtowych;

7) ustala sig zakaz realizacji wiezyczek i koput potaci dachowych;

8) na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy sredniowysokie lub ptaskie o kolorystyce
pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

9) zakazuje si¢ wprowadzania form architektonicznych ekstrawaganckich i obcych regionalnie;

10) obowiazuje stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji;
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11) na budynkach produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynow dopuszcza sie dachy sredniowysokie lub
ptaskie;

12) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

13) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni, poza niewielkimi obiektami o powierzchni do
15,0 m? chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

14) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej dostosowanych do
wystroju elewacji,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego;

15) dopuszcza sie lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegOlowych;

16) w obrgbie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespoét i nawiazywaé do siebie
architektonicznie i kolorystycznie;

17) na poszczegbélnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji (np. basendéw, oczek wodnych);

18) na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 2.000 m* dopuszcza si¢ budowe stawow rekreacyjnych

0 glebokosci nie przekraczajacej 5,0 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie i ochrona wartosciowego drzewostanu i krzewoéw w formie powierzchni
biologicznie czynnej;

2) obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z potozenia terenu w Zespole Nadwislanskich Parkow
Krajobrazowych Swieckiego i Chetminskiego;

3) dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jakosci wod podziemnych;

4) w strefie do 30 m na wschod od rezerwatu obowiazuje catkowity zakaz budowy budynkéw i budowli oraz
ogrodzen;

5) w granicach calego obszaru objetego planem obowiazuje zakaz prowadzenia dziatan mogacych przyczynic
si¢ do obnizenia poziomu wod w rezerwacie m.in. zakaz gtebokich wykopow (ponizej 5 m), budowy studni
glebinowych i kopanych, zakaz fundamentowania budynkéw ponizej 5,0 mitp.;

6) na catym terenie obowiazuje zakaz nasadzen obcych geograficznie gatunkow drzew, w zywoptotach i na
terenach dziatek budowlanych (szczegolnie: Klon jesionolistny, klon tatarski i inne gatunki rodzaju Acer,
dab czerwony, robinia akacjowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna, a z roslinnosci zielnej — rézne
gatunki rodzaju niecierpek);

7) obowiazuje uzgadnianie projektow budowlanych w zakresie melioracji wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspotczesnej: nie wyznacza si¢

stref ochrony konserwatorskiej i stref ochrony archeologicznej; obowiazuja przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazujaca wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m (w tym maksimum 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie),

b) wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych do 6,0 m,

c) budynkow sktadéw i magazynow do 8,0 m przy dachu ptaskim oraz do 9,0 m przy dachu
sredniowysokim (w tym maksimum 2 kondygnacje nadziemne),

d) budynkow produkcyjnych i ustugowych do 8,0 m przy dachu ptaskim oraz do 9,0 m przy dachu
sredniowysokim (w tym maksimum 2 kondygnacje nadziemne) chyba, ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

3) obowiazujaca maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

b) zabudowy ustugowej — 50%,

c) zabudowy produkcyjno - ustugowej — 40%);

4) obowiazujacy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%,

b) terenow ustug — 70%,

¢) terendow produkcyjno-ustugowych — 70%;
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5) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub wolnostojacego garazu 7,0 m;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
o charakterze rezydencjonalnym — 30,0 m;

8) projektowane docelowo murowane stacje transformatorowe o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
30 m?z dachami $redniowysokimi lub ptaskimi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na obszarze objgtym granicami planu brak terenéw i obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

2) na obszarze objetym granicami planu brak terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na obszarze objgtym granicami planu wystgpuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych; granicg
okreslono na rysunku planu, a sposéb zagospodarowania terenéw w ustaleniach szczegétowych.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

10.Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ obszary ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii energetycznych 15kV, (szerokosci po 5,0 m
w obie strony od osi linii), w ktorych obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej i sadzenia drzew; obszary
ograniczonego uzytkowania nie obowiazuja po ewentualnym skablowaniu linii energetycznej lub po
przebudowie poza granice dziatek;

2) obowiazuje zakaz zabudowy przy granicach dziatek;

3) uzyskanie pozwolenia na budowe¢ uwarunkowane jest mozliwoscia przytaczenia budynku do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej;

4) obowiazuje zakaz zabudowy na terenie 16R.
11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecia drog zewnetrznych odbywa sig przez
przylegajaca do obszaru od strony potudniowej droge lezaca W ciagu drogi wojewddzkiej, od strony
wschodniej droge lokalna i od strony poinocnej droge dojazdowa;

2) obowiazuje Klasyfikacja oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog okreslona w ustaleniach
szczegodtowych;

3) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji
publicznej takich, jak: zatoki, przystanki autobusowe, wiaty przystankowe oraz elementy matej architektury
i kioski;

4) w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i wewngtrznych dopuszcza sig¢ przykrawgznikowe miejsca
postojowe;

5) w liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

6) obowiazujacy wskaznik miejsc postojowych (poza garazami) w ramach dziatki:

a) dwa miejsca postojowe w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) trzy miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej dla produkcji oraz ustug wolnostojacych

i wbudowanych.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych magistral wodociagowych poprzez istniejaca i projektowana sie¢

rozdzielcza zlokalizowana W poszczegdlnych ulicach,

b) sie¢ wodociagowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych,

C) obowiazuje zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody,

d) w lokalizacji sieci lub przytaczy wodociagowych na terenach prywatnych obowiazuje nakaz zapewnienia

dostepu do tych urzadzen gestora sieci w celach eksploatacyjnych,

e) gestor sieci nie jest zobowiazany do zmiany potozenia istniejacej infrastruktury chyba, ze uniemozliwia

ona posadowienie budynku,

f) obowiazuje zakaz rownoleglego prowadzenia przytaczy wody i kanalizacji w drogach wewngtrznych

(wzdtuz drogi),
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

g) dla terenoéw ustug i terenéw produkcyjno-ustugowych obowiazuje zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru w iloéci co najmniej 10 dm®/s zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do kanalizacji gminnej,

b) kanalizacj¢ sanitarna projektowac¢ w ciagach komunikacyjnych,

C) obowiazuje zakaz budowy nowych bezodptywowych osadnikéw $ciekoéw oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

d) w lokalizacji sieci lub przytaczy wodociagowych na terenach prywatnych obowiazuje nakaz zapewnienia
dostepu do tych urzadzen gestora sieci w celach eksploatacyjnych,

e) gestor sieci nie jest zobowiazany do zmiany potozenia istniejacej infrastruktury chyba, ze uniemozliwia
ona posadowienie budynku;

odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni nie zanieczyszczonych oraz
zanieczyszczonych, po ich uprzednim oczyszczeniu do parametrow okre§lonych przepisami odrgbnymi,
do gruntu lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa do ziemnych zbiornikow retencyjnych umozliwiajacych
infiltracje wod w glab gruntu,

b) kanalizacj¢ deszczowa projektowac w ciagach komunikacyjnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni zabudowy mieszkaniowej oraz z powierzchni dachéw
w zabudowie ustugowej bezposrednio do gruntu z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla terenow
7MN, 8MN i 10MN;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z projektowanej sieci SN, ktora nalezy powiazac
Z istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna (W tym istniejaca stacja transformatorowa ,,Nowy Dwor’)
oraz projektowanymi stacjami transformatorowymi gestora sieci (tymczasowo stupowymi, a docelowo
parterowymi) zlokalizowanymi na terenach 21E i 22E, z ktorych nalezy wybudowa¢ nowa sie¢ kablowa
nn powiazang Z istniejacym uktadem zasilania terenu objetego planem,

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub przeniesienie poza granice terenéw linii 15 kV,

c) ztacza kablowo-pomiarowe nn nalezy zabudowac¢ w linii ogrodzenia, na terenie dziatki, pod warunkiem
ustanowienia stuzebnosci przesytu przez wiasciciela dziatki na rzecz przedsigbiorstwa dystrybucyjnego
na zabudowe i eksploatacje ztacza,

d) przy zapotrzebowanej mocy dla obiektéw na terenach 17U i 18U powyzej 100 kW, a na terenach 19U
i 20U powyzej 150 KW przewiduje si¢ zasilanie tych obiektow z abonenckich stacji transformatorowych
zlokalizowanych na tych terenach, zasilanie stacji przewiduje sie abonenckimi kablami SN
wybudowanymi z projektowanej stacji transformatorowej na terenie oznaczonym symbolem 22E lub
z istniejacej linii napowietrznej SN przebiegajacej przez teren objety niniejszym planem w kierunku ptd-
pn,

e) projektowane linie kablowe SN i nn przewiduje si¢ w istniejacych i projektowanych ciagach
komunikacyjnych, przy czym realizacja infrastruktury elektroenergetycznej w drogach oznaczonych
symbolem KDW wymaga wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych miedzy
wiascicielem lub wlascicielami drog a gestorem sieci,

f) w przypadku zapotrzebowanej mocy przekraczajacej mozliwosci techniczne istniejacej i projektowanych
stacji transformatorowych dopuszcza si¢ realizacje W pasach drog publicznych dodatkowych stacji
transformatorowych, stupowych zasilanych liniami kablowymi SN;

zaopatrzenie w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych ekologicznych,

b) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

¢) dopuszcza sie do ogrzewania budynkow czynniki grzewcze jak: energia elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy, gaz lub inne odnawialne zrodta energii,

d) zakaz ogrzewania budynkow weglem kamiennym i drewnem,

e) wymagana minimalizacja zadymienia z uwagi na zréznicowane uksztalttowanie terenu,

f) zakaz budowy kolektorow pionowych do poboru ciepta Ziemi w obrgbie dziatek potozonych
w sasiedztwie stref zboczowych na terenach IMN, 7MN, 8MN i w potnocnej czesci terenu 10MN;

telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii

komorkowej po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych mozliwosci

przylaczenia;

gospodarka odpadami statymi:
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a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych obowiazuje wstepna segregacja
odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszczegdlnych
dziatek i przekazanie podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenie na odbiér odpadéw komunalnych,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

13.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

14.Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30% dla

wszystkich terenow objetych planem.

Rozdziat 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 7MN, 8MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym;
2) obowiazuje:

a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) zabudowa wolnostojaca, bez podpiwniczenia,

c¢) dachy w kolorze ceglastym,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych,

e) realizacja ogrodzen dziatek w pasie szerokosci 30,0 m od rezerwatu wytacznie w postaci zywoptotu,

f) dla terenu 7MN i 8MN wykonanie badan geologiczno-inzynierskich (realizowanych na podstawie
przepisow odrgbnych) gruntu ze szczegdlnym uwzglednieniem statecznosci skarpy i predyspozycji
terenu do zachodzenia ruchow masowych ziemi,

g) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do gruntu w jak
najwickszym oddaleniu od skarp morfologicznych (minimum 30 m),

h) zakazuje si¢ odprowadzania jakichkolwiek wod do gruntu w strefie skarpy lub na powierzchni¢ zbocza
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym granicami planu;

3) dopuszcza sie:

a) dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp. o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem
budowlanym,

b) podziat 2dzialki nr 274 na terenie IMN pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
2.500 m*,

C) podziat terenu zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu liniami orientacyjnymi,

d) inny po%zial niz okre$lony na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
2.500 m*.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wolnostojaca,
¢) dachy w kolorze ceglastym,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég gminnych;
3) dopuszcza sie:
a) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltow zadaszen i dachéw, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru zabudowy
i warunkow wynikajacych z ustalen planu,
b) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinet lekarski itp. 0 powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,
C) podziat terenu zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu liniami orientacyjnymi,
d) inny podziat niz okre$lony na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1.000 m?,
e) podziat dziatki nr 277/1 i 277/6 przy zatozeniu:
- zachowania minimalnej powierzchni dziatki 800 m?,
- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki 22,0 m,
- zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi publicznej.
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§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, 4 MN, 5MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglgdnieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wolnostojaca,
c) dachy w kolorze grafitowym,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drogi wewngtrznej;
3) dopuszcza sie:
a) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinet lekarski itp. 0 powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,
b) podziat terenu zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu liniami orientacyjnymi,
c) inny poc%zial niz okreslony na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1.000 m*.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) obowiazuje:

a) zakaz realizacji obiektow inwentarskich,

b) zakaz chowu i hodowli zwierzat,

¢) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drog wewngtrznych;

3) dopuszcza sie:

a) na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
250 m? i jeden budynek gospodarczy do przechowywania ptodéw rolnych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 250 m?,

b) uprawy ogrodnicze z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

c¢) szklarnie i tunele foliowe,

d) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i wymiany istniejacych budynkow,

e) podziat terenu zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu liniami orientacyjnymi.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN, 10MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:

a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) zabudowa wolnostojaca bez podpiwniczenia na terenie dziatek przylegajacych do skarp i zboczy
morfologicznych,

c) dachy w kolorze brazowym,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznej (dla terenu 10MN),

e) realizacja ogrodzen dziatek w pasie szerokosci 30,0 m od rezerwatu wytacznie w postaci zywoptotu,

f) dla terenu 10MN wykonanie badan geologiczno-inzynierskich (realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych) gruntu ze szczegdlnym uwzglednieniem statecznos$ci skarpy i predyspozycji terenu do
zachodzenia ruchéw masowych ziemi,

g) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do gruntu w jak
najwickszym oddaleniu od skarp morfologicznych (minimum 30 m),

h) zakazuje si¢ odprowadzania jakichkolwiek wod do gruntu w strefie skarpy lub na powierzchnig zbocza
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym granicami planu;

3) dopuszcza sie:

a) nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnosé
biurowa, gabinet lekarski itp. 0 powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) podziat terenu zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu liniami orientacyjnymi,

€) inny podziat niz okre$lony na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1.200 m?dla dziatek przylegajacych do drogi 05KDD i 1.000 m* dla dziatek pozostatych.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN, 12MN, 15MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wolnostojaca,
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¢) dachy w kolorze ceglastym,

d) obszar ograniczonego uzytkowania,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych;

3) dopuszcza sig:

a) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow zadaszen i dachow, remonty,
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru
zabudowy i warunkow wynikajacych z ustalen planu,

b) nieuciazliwe ustugi whudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinet lekarski itp. 0 powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

C) podziat terenu zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu liniami orientacyjnymi,

d) inny podziat niz okreslony na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1.200 m?dla dziatek przylegajacych do drogi 05KDD i 1.000 m* dla dziatek pozostatych.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U/MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) dachy w kolorze ceglastym,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych lub przez teren 014P/U na zasadzie
stuzebnos$ci gruntowej,
d) pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z sasiednimi dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szerokos$ci minimum 3,0 m,
e) obszar ograniczonego uzytkowania;
3) dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejacego obiektu z adaptacja go do potrzeb funkcji okreslonej planem,
b) przeznaczenie terenu na uzupetienie terenu 14P/U w przypadku braku rezygnacji z realizacji na terenie
funkcji okreslonej planem.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14P/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wolnostojaca,
c) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej,
d) wzdtuz granic terenu zielen izolacyjna,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
3) dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejacych obiektoéw z mozliwoscia ich rozbudowy,
b) lokalizacje reklamy wielkoformatowe;j.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) obowiazuje:
a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
b) ochrona jako$ci wod podziemnych,
) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej i drogi wewngtrzne;.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U:
1) przeznaczenie terenu: ustugi,
2) obowiazuje:
a) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 5,0 m,
b) obszar ograniczonego uzytkowania,
c) ochrona jakosci wod podziemnych poprzez podczyszczanie wod opadowych z  powierzchni
utwardzanych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
3) dopuszcza sig:
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a) realizacje boiska do gry w pitke z obiektem sanitarno-biurowym jednokondygnacyjnym o wysokosci do
5,0 m z dachem ptaskim,

b) realizacje placu zabaw i terenow rekreacji,

c) w przypadku rezygnacji z realizacji funkcji przewidzianej pkt 3 lit. a lub b realizacjg ustug z zakresu
handlu, gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury, administracji itp. ustug nieuciazliwych z zachowaniem
linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

d) podziat terenu na maksimum 3 dziatki.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U:
1) przeznaczenie terenu: ustugi,
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wolnostojaca,
c) obszar ograniczonego uzytkowania,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
3) dopuszcza sie:
a) podziat terenu na maksimum 2 dziatki,
b) ustugi z zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji itp. ustug nieuciazliwych,
c) jedno wbudowane mieszkanie w budynek ustugowy 0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej ustug,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkéw 10,0 m (dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe).

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U, 20U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) obowiazuje:
a) usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa ustugowa wolnostojaca,
) obszar ograniczonego uzytkowania,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych; zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi
wojewodzkie;j,
e) ochrona jakosci wod podziemnych poprzez podczyszczanie wod opadowych z  powierzchni
utwardzanych;
3) dopuszcza sie:
a) podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2.000 m?,
b) wprowadzenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m,
c) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, administracji itp. ustug nieuciazliwych,
d) wzdtuz drogi wojewodzkiej reklame wielkoformatowa,
e) jedno wbudowane mieszkanie w budynek ustugowy 0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej ustug,
f) przejscia piesze o minimalnej szerokosci 3,0 m,
g) maksymalng wysokos¢ obiektow 10,0 m (dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe).

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21E, 22E:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka;
2) stacje transformatorowe parterowe, murowane (tymczasowo stupowe).

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23K:

1) przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow;

2) w przypadku zbednosci terenu na cele okreslone planem dopuszcza si¢ wiaczenie go w teren przyleglej
dziatki.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24ZB, 25ZB:

1) przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny;

2) ziemny zbiornik otwarty o glebokosci uzytkowej do h = 5,0 m dla woéd opadowych wraz z urzadzeniami
podczyszczajacymi;

3) w przypadku zbgdnosci terenu 24ZB na cele okreslone planem dopuszcza si¢ wlaczenie go w granice
ustalenia 10MN;
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4) warunkiem realizacji zbiornikow retencyjnych jest wykonanie badan geologiczno-inzynierskich
i hydrogeologicznych na podstawie odrebnych przepisow, w celu okre$lenia wpltywu w/w obiektu na
stateczno$¢ skarp (24ZB) oraz jakos¢ wod podziemnych i zrédet Ostromeckich (25ZB).

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZ:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga wojewodzka w klasie zbiorczej o istniejacej szerokosci W liniach rozgraniczajacych;

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym chodnikiem
wzglednie ciag pieszo-jezdny;

4) obowiazuje zakaz realizacji przykrawe¢znikowych miejsc postojowych;

5) obowiazuje zakaz bezposrednich zjazdow do przylegtych terenow.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDL:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w klasie lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,0 m - 17,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym chodnikiem lub
ciag pieszo-jezdny.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w Klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnymi chodnikami lub ciag
pieszo-jezdny.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KDD, 05KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w Klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnymi chodnikami lub ciag
pieszo-jezdny.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) pas szerokosci 1,0-2,5m stanowiacy fragment drogi gminnej dojazdowe;j.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w Klasie dojazdowej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnymi chodnikami lub ciag
pieszo-jezdny zakonczony placem do zawracania.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08KDD, 09KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w klasie dojazdowej 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnymi chodnikami lub ciag
pieszo-jezdny; droga 09KDD zakonczona placem do zawracania;

4) dla drogi 08KDD obowiazuje poszerzenie istniejacego terenu po 1,0 m z kazdej strony.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 010KDX:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w Klasie dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 011KDX:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w Klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 12 — Poz. 1976

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 012K X:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) przejscie piesze 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 3,0 m.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 013K X:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) przejscie piesze 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 014KDW, 015KDW, 016KDW,
017KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja - droga wewngtrzna 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych10,0 m;
2) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym chodnikiem lub
ciag pieszo-jezdny.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 018KDW, 019KDW, 20KDW,

021KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja - droga wewngtrzna 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych10,0 m;

2) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym chodnikiem lub
ciag pieszo-jezdny z placem do zawracania;

3) dla terenu 020KDW obowiazuje wykonanie badan geologiczno-inzynierskich gruntu ze szczegdlnym
uwzglednieniem stateczno$ci skarpy i predyspozycji terenu do zachodzenia ruchéw masowych ziemi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 35. Traci moc:

1) Uchwata Nr X11/94/99 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego terenow W gminie Dabrowa Chetminska oraz zmian miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska (Dz.Urz.Woj.Kuj.Pom.
Nr 20, poz. 142 z 9.05.2000 r.) w zakresie rozdziatu 2 § 6 pkt 28, 29 i 30;

2) Uchwata Nr XXVII1/216/02 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 21 lutego 2000 r. w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dziatek w miejscowosciach: Ostromecko-Zabasta
dz. Nr 82/1, Stoncz dz. Nr 35/13, Janowo cze$¢ dz. Nr 21, Dabrowa Chelminska dz. Nr 151/6, 158, 162/14,
265/7, 265/8 i 267, Nowy Dwor obreb geodezyjny Ostromecko czes¢ dz. Nr 281, Watdowo Krolewskie
dz. Nr 8/13 (Dz.Urz.Woj.Kuj.Pom. Nr 49, poz. 940 z 4.06.2002 r.) w zakresie rozdziatu 2 § 6 ust. 8.

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i na
stronie internetowej gminy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jozef Hentrich
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X.169.2012
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 13 wrzeénia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY DABROWA CHELMINSKA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W trakcie wytozenia do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obrebie ewidencyjnym Ostromecko gmina Dabrowa Chelminska - ,,Przy Lesie Marianskim” zostaly
ztozone uwagi przez:

1. wiascicieli dziatki nr 277/6 dotyczacych:

zaktualizowanie mapy w zakresie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z przytaczami zewngtrznymi. Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Budynek mieszkalny i zewngtrzne
przytacza zostaty zrealizowane juz w trakcie opracowania projektu planu, na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i nie ma potrzeby w tej chwili aktualizacji mapy, na ktorej sporzadzany jest plan.
Tre$¢ uchwaty odnosi si¢ do istniejacej zabudowy,

pozostawienie w dotychczasowej lokalizacji granic dziatki nr 277/6, bez poszerzenia pasa drogowego.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Droga o symbolu 08 KDD zaprojektowana jest jako droga publiczna
dojazdowa, ktorej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie § 7.1. nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m.
Przyjeta szeroko$¢ drogi jest niezbgdna dla prawidtowego funkcjonowania osiedla,

wprowadzenie porealizacyjnego oraz cyklicznego monitoringu $rodowiska obszaréw P/U oraz
pozostatych ustugowych. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz nie dotyczy ustalen planu,
lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej w liniach rozgraniczajacych drog
ograniczy¢ do drog przy terenach U lub P. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tereny ustugowe znajduja
si¢ W potudniowej i wschodniej czesci obszaru. Przy takim zapisie cata poinocna i $rodkowa czesé
obszaru pozbawiona bytaby mozliwosci lokalizowania w drogach uzbrojenia, $ciezek rowerowych,
kioskow, wiat itp.,

ograniczy¢ wielko$¢ obiektow ustugowych (w tym handlowych). Uwaga nie zostata uwzgledniona. Przy
obecnych zapisach projektu planu obiekty handlowe moga mie¢ do 2.000 m? powierzchni sprzedazy.
Obiekty powyzej tej powierzchni to obiekty handlowe wielkopowierzchniowe, ktore musiatyby tak by¢
oznaczone w planie i zlokalizowane by¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takich zapisow nie ma,

wprowadzenie zakazu realizacji funkcji mogacych wywota¢ wzmozony ruch samochodowy albo
mogacych wywotywaé potrzebe statej obslugi samochodami cigzarowymi. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Jej uwzglednienie uniemozliwitoby lokalizacje ustug w potudniowej czesci osiedla
wymagajacej obstugi samochodowej choc¢by ze wzgledu na dostawy towarow,

na terenach ustugowych zapewni¢ realizacje ogdlnodostepnych parkingéw publicznych o odpowiednigj
do funkcji i wielkosci. Uwaga bezprzedmiotowa. Ustalenia planu zapewniaja dla terenéw ustugowych
3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni ustugowej, co jest zwyczajowo przyjetym wskaznikiem
zabezpieczajacym potrzeby wszelkich ustug,

przedstawienie niezbgdnych rozwiazan eliminacyjnych, ograniczajacych lub kompensujacych skutki
realizacji mpzp z uwzglednieniem dziatki nr 277/6. Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Jest niezrozumiata
i nie jest przedmiotem planu,

uwaga dot. uzupelnienia ,,Prognozy oddziatywania na s$rodowisko” na str. 4. Uwaga zostala
uwzgledniona,

uwaga dot. zal. 1 ,Prognozy oddzialywania na srodowisko” wnoszaca 0 oznaczenie drog jak
w zataczniku nr 1 w ,Prognozie oddziatywania na s$rodowisko” z 2011 r. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. W projekcie sporzadzonym w 2011 r. odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
zabudowy mieszkaniowej oraz z powierzchni dachow w zabudowie ustugowej i nieutwardzonych drog
przewidziano bezposrednio do gruntu, przez co istnialo ryzyko skazenia gleb w obszarze drog.
W obecnym projekcie planu przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
ze szczelnych powierzchni nie zanieczyszczonych oraz zanieczyszczonych, po ich uprzednim
oczyszczeniu do parametrow okreslonych przepisami odrgbnymi, do gruntu lub poprzez kanalizacjg
deszczowa do ziemnych zbiornikow retencyjnych umozliwiajacych infiltracje wod w glab gruntu. Tym
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samym wody opadowe z terendow zanieczyszczonych (w tym drog) beda oczyszczane przed
odprowadzeniem i nie trafia bezposrednio do gruntu. Nie przewiduje sie wiec ryzyka zanieczyszczenia
gruntu i wod gruntowych na drodze infiltracji zanieczyszczen w obszarze terenéw komunikacji;

2. whasciciela dziatki nr 281/12 - pismo nie ma charakteru uwag, a prosby o0 informacje:

- uwaga dot. informacji 0 mozliwosci podziatu dziatki. Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
dziatki na dwie czesci. Minimalna wielko$é¢ dziatek przylegajacych do drogi 05KDD wynosi 1.200 m?,
pozostatych 1.000 m?,

- przesunigcie drogi 08 KDD. Nie przewiduje si¢ przesunigcia drogi biegnacej przy granicy osiedla
»Konty”,

- sposob odprowadzenia wod opadowych. Projekt planu przewiduje odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych ze szczelnych powierzchni nie zanieczyszczonych oraz zanieczyszczonych, po ich
uprzednim oczyszczeniu do parametrow okre$lonych przepisami odrgbnymi, do gruntu lub poprzez
kanalizacje deszczowa do ziemnych zbiornikow retencyjnych umozliwiajacych infiltracje wod w glab
gruntu. Jeden zbiornik znajduje si¢ przy dziatce nr 281/12, a drugi podstawowy zbiornik znajduje sig
w potudniowe]j czgéci obszaru. Plan miejscowy okresla zasady odprowadzenia wod opadowych, nie
rozstrzyga technicznych rozwiazan tego przedsiewziecia;

3. wiascicieli dziatki nr 277/3:

- podtrzymanie protestu przeciwko likwidacji istniejacej drogi gminnej przylegajacej do dziatki. Uwaga
zostata uwzgledniona, projekt planu nie przewiduje likwidacji drogi,

- okreslenie dopuszczalnego rodzaju zabudowy na terenie dziatki nr 275. Uwaga bezprzedmiotowa,
projekt planu ustala rodzaj zabudowy wraz z jej niezbgdnymi parametrami dla dziatki nr 275;

4. whascicieli dziatki nr 277/8:

- uwaga dot. drogi 08KDD zmieniajacej warunki drogi 015KDW na droge wewnetrzna mogaca
w przysztosci powodowac¢ konflikty. Uwaga nie zostata uwzgledniona. W planie zaprojektowano jako
drogi gminne wytacznie gtéwne drogi zabezpieczajace prawidlowa obstuge komunikacyjna osiedla
i umozliwiajace utozenie glownego uzbrojenia. Pozostate drogi przyjeto jako drogi wewngtrzne nie
widzac zagrozenia konfliktami;

5. wiasciciela dziatki nr 275:

- wyeliminowaniu z projektu planu zbednej drogi (ciagu pieszo-jezdnego), zawartej miedzy dziatkami
nr 275 i 277/3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Droga jest istniejaca gminna droga w obecnych liniach
rozgraniczajacych,

- zmniejszenie pasa pomigdzy planowana zabudowa na dziatce nr 275 a Lasem Marianskim 0 szerokos¢
istniejacej drogi co pozwolitoby na odsunigcie wskazanej zabudowy od granicy tej dziatki z ciagiem
pieszo-jezdnym. Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Odlegtos¢ 30,0m nieprzekraczalnej linii zabudowy od
granic rezerwatu wynika z uchwaty Nr X11/96/11 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 24 listopada
2011 r. w sprawie zaopiniowania Planu Ochrony Rezerwatu ,,Las Marianski”. Linia zabudowy od strony
istniejacej drogi okreslona zostata jako nieprzekraczalna co oznacza, ze budynek moze, ale nie musi by¢
realizowany przy granicy z droga,

- roztozenie pasa zabudowy wzdtuz catej dziatki bez czynienia w nim zbednych i nieuzasadnionych
przerw. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Umozliwienie zabudowy na dziatce nr 275 wzdtuz calej jej
granicy naruszatoby interes wiascicieli dziatki nr 277/3 w zakresie pogorszenia uzytkowania
zagospodarowanej przez nich dziatki (pozbawienie bezposredniego wgladu na $ciang lasu, co mieli
zagwarantowane w momencie kupna dzialki). Jest to zgodne z zasadami tadu przestrzennego
rozumianego jako uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

- protest wobec zabezpieczenia przez projekt planu wylacznie potrzeb i intereséw wiasciciela dziatki
nr 277/3, kosztem m.in. praw wiasnosci do rozporzadzania terenem bedacym w mojej dyspozycji.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Jest niezrozumiata i bezpodstawna. Granice dziatki w projekcie planu
pozostaja nienaruszone, a wyznaczona W poétnocnej czgsci dziatki czg$¢ przeznaczona pod zabudowe
pozwala na realizacje budynku o powierzchni zabudowy 450m? Nie sa naruszone prawa wiasnosci.

6. Uwaga zbiorowa mieszkancow:

- uwaga dot. likwidacji drogi migdzy dziatkami nr 275 i 277/3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Jest to
istniejaca droga publiczna, w projekcie planu pozostawiona w obecnych liniach rozgraniczajacych.
Argumenty o zwigkszeniu hatasu i ztego oddziatywania na srodowisko sa bezpodstawne, poniewaz droga
ta bezposrednio obstugiwac bedzie tylko kilka dziatek. Przytoczony w pismie mieszkancow Wyrok NSA
nie ma uzasadnienia do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu, poniewaz dotyczy drog
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planowanych. Droga miedzy dziatkami 275 i 277/3 jest istniejaca droga gminng, pozostawiona
w obecnych granicach, nie przewiduje sie jej poszerzenia, wobec czego nie narusza niczyich praw
wlasnosci.

7. Pytania wiasciciela dziatki nr 275:

- czym kierowat si¢ opracowujacy plan zagospodarowania, zmieniajac wersj¢ poprzednia planu odnosnie
pozostawienia drogi (pasa pieszo-jezdnego) pomigdzy dziatka 275 a 277/3? Odp. Wyktadang do wgladu
publicznego wersje bez drogi oprotestowat wtasciciel dziatki nr 277/3. Za pozostawieniem w projekcie
planu istniejacej drogi przemawia fakt, iz jest istniejaca droga gminna, pozostawiona W obecnych
granicach, nie przewiduje sie jej poszerzenia, wobec czego nie narusza niczyich praw witasnosci,

- czym kierowat si¢ opracowujacy plan zagospodarowania, wyznaczajac lini¢ zabudowy na dziatce nr 275
z przerwa W linii zabudowy na wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na
dziatce po drugiej stronie ciagu pieszo-jezdnego o numerze 277/3? Odp. zasadami tadu przestrzennego
rozumianego jako uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

- na jakiej podstawie (prawnej, ustawowej, odrgbnych przepisow dot. terenéw chronionych) urbanista
okreslit odlegto$¢ zabudowy od lasu na 30 metrow? Odp. Na podstawie uchwaty Nr XI11/96/11Rady
Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie zaopiniowania Planu Ochrony
Rezerwatu ,,Las Marianski”,

- czy opracowujac tego typu plan szczegdtowy, oprocz specjalistycznych wytycznych, urbanista ma
zwigzane rgce Czy tez powinien kierowaé si¢ interesem spotecznym z réwnomiernym roztozeniem
ewentualnych obostrzen na wszystkie zainteresowane strony? Odp. Sporzadzajacym plan jest Wojt
Gminy. Opracowany projekt planu jest jednoznacznym dowodem na przestrzeganie nie tylko
obowiazujacych przepisow jak rowniez dbato$¢ 0 nienaruszanie interesu spotecznego oraz zachowanie
zasad wspotzycia spotecznego — stad umozliwienie zabudowy na dziatce nr 275 mimo wczeéniejszego jej
przeznaczenia pod uprawy rolne. Wprowadzenie przerywanej linii zabudowy ma na celu nie pogorszenie
warunkow uzytkowania dziatki nr 277/3,

- czym kierowat si¢ opracowujacy plan zagospodarowania rzeczonego terenu, pozbawiajac wiasciciela
dziatki 275 mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z zalozeniami mowiacymi 0 przewidywanym
budownictwie rezydencjonalnym na w.w dziatce? Odp. Na dziatce nr 275 przewidziana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym — przez co zgodnie z projektem planu
nalezy rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna realizowana na dzialce 0 minimalnej
powierzchni 2.500 m? na terenie oznaczonym w planie; Warunki takiej zabudowy dla dziatki nr 275 sa
zachowane. W jej potnocnej czeSci istnieje mozliwosé wydzielenia dziatki o minimalnej powierzchni
2.500 m®, ponadto w czesci dzialki z przerwana linia zabudowy istnieje mozliwosé realizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy 450 m?, co daje 900 m? powierzchni uzytkowe;.
O rezydencjonalnym charakterze zabudowy na tym terenie zgodnie z projektem planu $wiadczy wielkos¢
dziatki, a nie budynku, ale mozliwa do realizacji powierzchnia domu mieszkalnego moze niewatpliwie
zaliczona by¢ do rezydencji.

Uwagi rozstrzygniete zostaty w dniu 29 czerwca 2012 r.
Lista nieuwzglednionych uwag przedstawiona zostanie Radzie Gminy wraz z projektem miejscowego planu
zagospodarowania.

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

1. Zaktualizowanie mapy w zakresie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
Z przytaczami zewngtrznymi.

2. Pozostawienie w dotychczasowej lokalizacji granic dziatki nr 276/6, bez poszerzenia pasa drogowego.

3. Wprowadzenie porealizacyjnego oraz cyklicznego monitoringu $rodowiska obszaréw P/U oraz
pozostatych ustugowych.

4. Lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej w liniach rozgraniczajacych drog
ograniczy¢ do drog przy terenach U lub P.

5. Ograniczy¢ wielkos¢ obiektow ustugowych (w tym handlowych).

6. Wprowadzenie zakazu realizacji funkcji mogacych wywota¢ wzmozony ruch samochodowy albo
mogacych wywotywaé potrzebg statej obstugi samochodami ci¢zarowymi.

7. Przedstawienie niezbednych rozwiazan eliminacyjnych ograniczajacych lub kompensujacych skutki
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem dziatki nr 277/6.
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8. Uwaga odnoszaca sie do ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko.

9. Uwaga dot. zmiany klasyfikacji drogi 8KDD ha droge wewnetrzna.

10.Wyeliminowaniu z projektu planu istniejacej drogi migedzy dziatkami nr 275 i 277/3.

11.Zmniejszenie pasa pomigdzy planowana zabudowa na dziatce nr 275 a Lasem Marianskim.

12.Roztozenie pasa zabudowy wzdluz calej dziatki nr 275 bez czynienia w nim zbgdnych
i nieuzasadnionych przerw.

13.Protest wobec zabezpieczenia przez projekt planu wytacznie potrzeb i intereséw wiasciciela dziatki
nr 277/3 kosztem m.in. praw wtasnosci do rozporzadzania terenem bedacym w dyspozycji whasciciela dziatki
nr 275.

UZASADNIENIE NIEUWZGLEDNIENIA UWAG ZAWIERA ,,ROZSTRZYGNIECIE WOJTA

GMINY DABROWA CHELMINSKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1X.169.2012
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 13 wrzeénia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw

stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

1.
2.
3.

Do zadan wtasnych gminy nalezy realizacja:

gminnych drég publicznych

wodociagow

kanalizacji sanitarnej

ad 1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie publiczne drogi dojazdowe.

ad 22W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie wykonanie sieci
wodociagowych do projektowanych dziatek.

ad 3.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ podiaczenie wszystkich
terenéw do gminnej sieci kanalizacyjnej.

. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm..), przy czym:
1) wydatki inwestycyjne finansowane beda z budzetu gminy;
2) Zadania w zakresie drég finansowane beda ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie

z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

3) Zadania w zakresie budowy wodociagow i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U.
22006 r. Nr 123, poz. 858) ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej.
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