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UCHWALA Nr 363/12

RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 19 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego u zbiegu
ul. Grudziadzkiej i ul. Szosa Chelminska w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)", po stwierdzeniu, Ze nie naruszone zostaty ustalenia
,»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06
Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego u zbiegu
ul. Grudziadzkiej i ul. Szosa Chelminska w Toruniu, bedacy zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Centrum”, obejmujacego tereny potozone pomigdzy ulicami: Czerwona Droga, Szosa
Chelminska i projektowana trasa ,,Staromostowa” w Toruniu, dla obszaru oznaczonego symbolem 21.07-U1
(uchwata Nr 364/08 Rady Miasta Torunia z dnia 24 lipca 2008 r., Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 121, poz. 1943
z dnia 16 wrze$nia 2008 r.) - zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralna cze$cia planu, 0 ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241 z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281 oraz z 2012 r., poz. 567.
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenia podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sig z:

a) poz. 1 - 61— oznacza kolejny numer planu miejscowego,

b) poz. 2 — 07 — oznacza numer jednostki przestrzennej studium,

€) poz. 3 —o0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny humer terenu 0 tym samym przeznaczeniu;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i lokale wbudowane stuzace szeroko rozumianym ustugom dla
ludnosci, w tym réwniez realizowane jako zadania publiczne, obejmujace W szczegdlnosci administracje,
bankowos¢, handel, gastronomig, o§wiatg, tacznosé, kulturg itp.;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku lub w ustaleniach
planu, na ktorej moga by¢ zrealizowane $ciany czgsci nadziemnych budynku z zakazem jej przekraczania
w Kierunku terenow sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, 0 ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegblnych terenéw nie stanowia inaczej. Zakaz nie dotyczy elementow architektonicznych budynku
takich jak: gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem, balkon, schody zewngtrzne, pochylnia zjazdu itp.;

7) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ wymog wysokiego poziomu
estetycznego obiektu naktadany na planowany obiekt poprzez szczegdlne uksztattowanie jego formy
i stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materiatow budowlanych;

8) powierzchni uzytkowej ustug, shuzacej obliczeniu ilosci miejsc postojowych - nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni zamknigtych i otwartych, stuzacych bezposrednio do spetniania funkcji uzytkowych,
obejmujacych:

- powierzchni¢ zamknigta pomieszczen, mierzong W $wietle obrysu wewngtrznego przegrod pionowych
(Scian), na wszystkich kondygnacjach,

- powierzchni¢ ograniczona niepelnymi $cianami.

Do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni przeznaczonych do spetiania funkcji stuzebnych

np.: pomieszczen socjalnych, higieniczno-sanitarnych, komunikacji ogélnodostgpnej i wewngtrznej itp.;

9) minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji minimalnej
ilosci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow z jego zakresu), obliczanej wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania W gore
w przypadku utamkowego przelicznika;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzona i utrzymywana zielen wysoka (drzewa i krzewy)
i niska (trawniki i kwietniki), uksztattowana funkcjonalnie i plastycznie;

11) przepisach szczegblnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z aktow prawa miejscowego
wydanych przez organy administracji samorzadowej lub rzadowej, a takze wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

12) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory nie
dotyczy obiektow budowlanych stanowiacych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robot
budowlanych.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia

niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu, o0znaczonego na rysunku planu symbolem 61.07-U1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
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b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwiazan 0 wysokich walorach architektonicznych,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko W rozumieniu przepisow odregbnych (zakaz
nie dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej),

b) nakaz wprowadzenia od strony drog publicznych zieleni urzadzone;;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikow reklamowych, zakaz nie dotyczy tradycyjnych stupéw
reklamowych, urzadzen w postaci szyldow i tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio
Z dziatalno$cia prowadzona W obrebie dziatki lub terenu inwestyciji,

b) zakaz grodzenia terenu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem lit. b i pkt 9 lit. d i e,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ nadwieszenie 0 3 m kondygnacji powyzej parteru od strony wschodniej,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne i 16,0 m ponad poziom terenu,
z zastrzezeniem lit. e i pkt 9 lit. g,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m ponad poziom terenu,

e) maksymalna catkowita powierzchnia ostatniej kondygnacji - 50% powierzchni catkowitej przedostatniej
kondygnacji nadziemnej,

f) forma zadaszenia - dach ptaski o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 20°,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

h) obowiazek zagospodarowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
czynnego,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) postuluje sie realizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojakow);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Grudziadzkiej na warunkach wydanych przez zarzadcg
drogi,

b) nakaz zabezpieczenia drogi dojazdowej o szerokosci minimum 5,0 m wzdtuz wschodniej granicy terenu,
umozliwiajacej dojazd do nieruchomosci potozonych na pétnoc od terenu objetego planem,

c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych przed frontem budynku od strony zachodniej (ul. Szosa
Chetminska),

d) lokalizowanie trwatej zabudowy, matej architektury, drzew oraz sktadowanie materialow mogacych
utrudni¢ dostep do sieci wodociagowych w pasie terenu szerokosci po 3,0 m od osi magistralnego
przewodu wodociagowego dn=400 mm - w uzgodnieniu z gestorem sieci,

e) zakaz lokalizowania podziemnych czgsci budynkow i parterow budynkow w odlegtosci mniejszej niz
5,0 m od osi magistralnego przewodu wodociagowego dn=400 mm, z zastrzezeniem pkt 11,

f) nakaz uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu z gestorem sieci wodociagowej,

g) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentaciji
rejestracyjnej lotniska Torun - dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ rzgdnej
92,0 m n.p.m. Dla obiektoéw trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anteny, wolno stojace maszty, stupy
o$wietlenia, sieci - linie napowietrzne, kominy, pylony reklamowe itp.) wysokosci powinny by¢
pomniejszone o co najmniej 10 m;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -4 Poz. 1609

b) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

Z zastrzezeniem:

- nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni komunikacji
(dojazdow, placow manewrowych, miejsc postojowych itp.) - po podczyszczeniu w stopniu
wymaganym w przepisach odrgbnych - do kanalizacji,

- dopuszcza sig retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych
podczyszczenia) - zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) zaopatrzenie w energig cieplng - z Sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych przez gestora sieci lub

z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych,

z wylaczeniem elementow Sieci zwiazanych z obstuga terenu, np. oswietlenie, hydrant ppoz.,

w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez gestorow sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ustalenie, o ktérym
mowa w pkt 9 lit. e, przestaje obowiazywa¢ w przypadku przetozenia magistralnego przewodu
wodociagowego dn=400 mm i ulozenia go w odlegtosci minimum 5,0 m od $ciany projektowanego
budynku;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 6.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr 363/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2012 r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr 363/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647), stwierdza sig, ze nie wptyngly zadne uwagi do projektu planu, w zwiazku z czym
nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr 363/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647), okresla si¢ sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Na obszarze objgtym opracowaniem planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwiazku z czym nie podaje si¢ sposobu realizacji inwestycji i zasad finansowania.
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