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RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 19 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Przelot
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)", po stwierdzeniu, Ze nie naruszone zostaty ustalenia
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06
Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Przelot w Toruniu - zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grebocin Nad Struga - B” (uchwata Nr 407/08 Rady Miasta Torunia z dnia 2 pazdziernika 2008 r.,
Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 147, poz. 2246), dla terenu oznaczonego symbolem 6.14-U3.

§ 2.1. Integralna czescia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego - zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcia 0 sposobie:

1) rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu - stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w realizacji planu winno sta¢
sie dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie elementy

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281 oraz z 2012 r., poz. 567.
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zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu, np.
urzadzenia techniczne takie jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, ogrodzenia, miejsca postojowe, place
pod smietniki, elementy matej architektury, zielen urzadzona, zbiorniki na paliwa grzewcze, zbiorniki
przeciwpozarowe itp., 0 ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu, w tym
w szczegolnosci przeznaczenia dopuszczalne okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony symbolem terenu;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sig z:

a) poz. 1 - liczba - oznacza numer planu,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer arabski jednostki przestrzennej (odpowiadajacy numerowi rzymskiemu
jednostki ustalen studium),

C) poz. 3 - zestaw literowy - 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 - liczba - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;

5) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki, umozliwiajace
skomunikowanie terenéw i dziatek z droga publiczna - udost¢pnione dla ruchu pieszego i samochodowego
na okreslonych przez wtasciciela lub zarzadce warunkach;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace nie zwigzane bezposrednio z obstuga terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;

7) funkcji mieszkaniowej integralnie zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia ustugowa - nalezy przez to
rozumie¢ tylko jeden lokal mieszkalny wtasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (jesli
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru) - na dziatce wspodlnej z obiektem o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym;

8) funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu os$wiaty i wychowania zwiazane
z wielogodzinnym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej, hospicja, itp.;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku lub w ustaleniach
planu, na ktorej moga by¢ zrealizowane $ciany czgsci nadziemnych budynku z zakazem jej przekraczania w
Kierunku terenéw sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o0 ile ustalenia szczegdtowe dla
poszczegblnych terendw hie stanowia inaczej - zakaz nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku
takich jak: gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem, balkon, schody zewnetrzne, rampa dostawcza itp.;

10) minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji minimalnej
ilosci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow z jego zakresu), obliczanej wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania W gore
w przypadku utamkowego przelicznika;

11) powierzchni uzytkowej ustug, stuzacej obliczeniu ilosci miejsc postojowych — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni zamknigtych i otwartych, stuzacych bezposrednio do spetniania funkcji uzytkowych,
obejmujacych:

a) powierzchni¢ zamknigta pomieszczen, mierzong W $wietle obrysu wewnetrznego przegrod pionowych
($cian), na wszystkich kondygnacjach,

b) powierzchni¢ ograniczona niepelnymi przegrodami.

Do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni przeznaczonych do spetiania funkcji stuzebnych

np.: pomieszczen socjalnych, higieniczno-sanitarnych, komunikacji ogolnodostgpnej i wewngtrznej,

biurowych, itp.;

12) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur peitny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia, wynosi mniej niz 30%
poszczegblnych segmentéw ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej pomiedzy osiami podpor;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji na
jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego i budynku ustugowego lub jednego budynku taczacego
ww. funkcje, przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej witascicieli i drobnych, lokalnych form aktywnos$ci
gospodarczych. Lokalne formy aktywnosci gospodarczych nie moga wywotywac niekorzystnych dla
otoczenia natgzen ruchu zwiazanego, np. z transportem towarow, znacznego zapotrzebowania na media
komunalne, odprowadzania agresywnych $ciekow i wytwarzania niebezpiecznych odpadow;
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14) wysokich walorach estetycznych — nalezy przez to rozumie¢ wymog wysokiego poziomu estetycznego
obiektu nakladany na planowany obiekt poprzez szczegoélne uksztattowanie jego formy, stosowanie
w elewacjach wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych, itp.;

15) nosnikach reklamowych (reklamie)— nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami. Na terenach drog publicznych
pojecie to nie dotyczy nosnikéw reklamowych umieszczonych w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
bedacych znakami w rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach lub znakami informacyjnymi o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawianymi przez gming;

16) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory nie
dotyczy obiektow budowlanych stanowiacych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robot
budowlanych;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielopigtrowa zielen, W szczegoélnosci zimozielona,
uksztattowana w taki sposob, aby mogta petni¢ funkcje izolacji, w tym rowniez optycznej, dla sasiednich
terenow.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia
niniejszej uchwaty.
3. W planie, o ktorym mowa w §1 ust. 1, nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw — ze wzgledu na brak takich terenow;
3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby scalania.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.14-MN/U1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

¢) wyklucza sie lokalizacje:

- stacji demontazu pojazdow, sprzetu gospodarstwa domowego, komputerow, itp. i przetwarzania
odpadoéw powstatych z tego demontazu,

- obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadow (np. ztomowiska) z wytaczeniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziatalnosci, prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego
terenu,

- instalacji i ustug funeralnych;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych, zakaz nie dotyczy urzadzen reklamowych

w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwiazanych bezpo$rednio z dziatalnoscia prowadzona

W obrebie dziatki lub terenu inwestycji, z zastrzezeniem: wyklucza sig¢ stosowanie reklam $wietlnych

i neonow,

c) nakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drog publicznych (ul. Przelot

i ul. Ciekawej), a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej w odrebnym budynku — nakaz jego

lokalizacji w tylnej czgsci dziatki budowlanej od strony terendw o0znaczonych symbolami: 58.14-U1

i 58.14-KD(D)?2,

d) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej 1 budynku gospodarczego oraz 1 garazu jedno- lub
wielostanowiskowego wytacznie dla potrzeb wtasciciela dziatki,
e) dopuszcza sig taczenie w jednym budynku funkcji gospodarczych i garazu,
f) elewacje projektowanych budynkow eksponowane od strony drog publicznych o wysokich walorach
estetycznych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz umieszczania reklam na
ogrodzeniach;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, (nie dotyczy infrastruktury technicznej
i obiektow matej architektury),

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,5 m nad poziomem
terenu,

¢) ksztatt dachu - dowolny,

d) nakaz zachowania min. 35% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie, 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z zastrzezeniem lit. d,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
Przelot i ulicy Ciekawej (potozonych poza granica obszaru objetego planem) - 90°; z wylaczeniem
dziatek budowlanych wydzielanych w rejonie skrzyzowania ulic: Przelot i Ciekawej z zastrzezeniem
lit. d,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, lit. b i lit. ¢, nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej, dla ktorej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni niezbednej dla ich
prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przylegtych drog publicznych na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdéw - z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig: retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych, wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia),

C) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energig cieplng - z Sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych - modernizacja,
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez
gestorow Sieci;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%, a dla gruntow gminnych —

w wysokosci 0%.

§ 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.14-U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny ustug,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie zwiazana z prowadzona dziatalno$cia ustugowa, sktady,
magazyny, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

¢) wyklucza sie lokalizacje:
- stacji demontazu pojazddéw, sprzgtu gospodarstwa domowego, komputerdw, itp. i przetwarzania

odpadow powstatych z tego demontazu,
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- obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw (np. ztomowiska), z wytaczeniem gospodarki
odpadami powstalymi w trakcie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, prowadzonej w ramach
przeznaczenia podstawowego terenu,

- instalacji zwiazanych z ustugami funeralnymi,

- funkgcji chronionych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych
zwiazanych z imprezami okolicznosciowymi lub sezonowymi (np. kiermasze, wystawy, itp.),

b) zakaz ogrodzen peinych,

c) elewacje projektowanych budynkéw eksponowane od strony drog publicznych o wysokich walorach
estetycznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 2,0 m od strony terenu o0znaczonego
symbolem 58.14-MN/U1,

c) dla otwartych placow sktadowych - nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min.
2,0m;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania reklam na
ogrodzeniach;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej i obiektow matej architektury),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,5 m nad poziomem
terenu,

¢) nachylenie potaci dachu - dowolne,

d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, 30 miejsc
na 100 zatrudnionych, 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

f) dla dopuszczonych drog wewnetrznych ustala si¢ minimalna szeroko$é — 10,0 m;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) ustalenia, o ktorych mowa w: lit. a i lit. b, nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza sie wydzielenie dzialek o powierzchni niezbednej dla ich
prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni przylegtych drog publicznych, na warunkach wydanych przez zarzadce
drogi,

b) obowiazek zagospodarowania terenu i sytuowania obiektow W poblizu skarpy zgodnie z przepisami
dotyczacymi geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekoéw - z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych, wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia),

C) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energig cieplna - z Sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych - modernizacja,
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez
gestorow Sieci;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego —-6— Poz. 1608

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntow gminnych
w wysokosci 0%.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.14-U2- ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny ustug,

b) dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, funkcja mieszkaniowa integralnie zwiazana z prowadzona
dziatalnoscia ustugowa, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

c) Wyklucza si¢ lokalizacje:

stacji demontazu pojazdow, sprzetu gospodarstwa domowego, komputerow, itp. i przetwarzania
odpadow powstalych z tego demontazu,

- obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadow (np. ztomowiska), z wytaczeniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, prowadzonej w ramach
przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego,

- instalacji zwiazanych z ustugami funeralnymi,

- funkgcji chronionych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych
zwiazanych z imprezami okolicznosciowymi lub sezonowymi (np. targi, kiermasze, wystawy itp.),

b) zakaz ogrodzen petnych,

c) elewacje projektowanych budynkéw eksponowane od strony drog publicznych o wysokich walorach
estetycznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

b) dla otwartych placéw sktadowych i od strony zachodniej (terenu oznaczonego symbolem 6.14-ZP2,
potozonego poza obszarem objetym planem) oraz od strony terenu oznaczonego symbolem 58.14-
MN/U1 - nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2,0 m,

c) nakaz wprowadzenia zieleni stabilizujacej skarpe a w uzasadnionych, wzgledami bezpieczenstwa
statecznosci skarpy, przypadkach - zastosowanie dodatkowo odpowiednich zabezpieczen technicznych,

d) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen technicznych podczas prowadzenia prac ziemnych
zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz prac zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
w rejonie skarpy,

e) sytuowanie obiektow w rejonie skarpy zgodnie z przepisami dotyczacymi geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych,

f) nakaz ograniczenia niwelacji terenu do niezbgdnego minimum;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania reklam na
ogrodzeniach;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej niz
35,0 m?), z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15,5 m nad poziomem
terenu,

c¢) nachylenie potaci dachu - dowolne,

d) nakaz zachowania min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, 30 miejsc
na 100 zatrudnionych, 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dla ktorej dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek o powierzchni niezbednej dla jej prawidlowego
funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;
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7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 58.14-KD(D)1, na warunkach
wydanych przez zarzadcg drogi,

b) dla istniejacego przewodu tlocznego kanalizacji sanitarnej - nakaz zachowania pasa technicznego
0 szerokosci po 1,5 m od osi kanatu oraz nakaz odsunigcia projektowanych budynkow na odlegtosé po
3,0 m od osi kanatu z mozliwoscia przetozenia sieci na warunkach i w uzgodnieniu z jej zarzadca;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdéw - z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych, wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia),

C) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energig cieplng - z Sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych - modernizacja,
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez
gestorow Sieci;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntow gminnych

w wysokosci 0%.

§ 7. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.14-U3, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny ustug,
b) dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, drogi wewngtrzne, funkcja mieszkaniowa integralnie
Zwiazana z prowadzonac dziatalnoscia ustugowa, infrastruktura techniczna,
C) wyklucza si¢ lokalizacje:
stacji demontazu pojazdow, sprzetu gospodarstwa domowego, komputerow, itp. i przetwarzania
odpadoéw powstatych z tego demontazu,

- obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadow (np. ztomowiska) z wytaczeniem gospodarki
odpadami powstalymi w trakcie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, prowadzonej w ramach
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu,

- instalacji zwiazanych z ustugami funeralnymi,

- funkgcji chronionych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych
zwiazanych z imprezami okolicznosciowymi lub sezonowymi (np. kiermasze, wystawy itp.),
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych, zakaz nie dotyczy urzadzen reklamowych
w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z dziatalno$cia prowadzona
w obrgbie dziatki lub terenu inwestycji,
) zakaz ogrodzen peilnych od strony drog publicznych,
d) elewacje projektowanych budynkéw eksponowane od strony drog publicznych o wysokich walorach
estetycznych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej,
b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2,0 m od strony drogi publicznej

(ul. Przelot potozonej poza obszarem objgtym planem);

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania reklam na
ogrodzeniach;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej niz
35,0 m?),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,5 m nad poziomem
terenu,

¢) nachylenie potaci dachu - dowolne,

d) nakaz zachowania min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie czynnego,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, 30 miejsc
na 100 zatrudnionych, 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

f) minimalna szerokos$¢ dopuszczonych drog wewngtrznych — 10,0 m;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 n?,

b) ustalenie, o ktérym mowa w lit. a, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej oraz
drég wewngtrznych, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni niezbgdnej dla ich
prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z jezdni przylegtych drog publicznych na warunkach wydanych przez zarzadceg drogi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekéw - z 1 do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych, wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia),

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - z Sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych - modernizacja,
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez
gestorow Sieci;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntow gminnych

w wysokosci 0%.

§ 8. Dla teren6w, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 58.14-KD(D)1 i 58.14-KD(D)2, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji - droga publiczna ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna o ile jej lokalizacja nie bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
drogowego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie wystegpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania wolno
stojacych nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektow budowlanych;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1 x 2 - ulice jednojezdniowe dwupasowe, zakonczenie W formie placu do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu,
c) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m,
d) dopuszcza sie jednostronny chodnik;
6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 58.14-KD(D)1 dodatkowo:

- przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie istniejacej infrastruktury technicznej
(przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnej),

- podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z budowa drogi publicznej i infrastruktury
technicznej - nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen technicznych dla stateczno$ci skarp
wykopow,

- dla ewentualnych skarp lub nasypéw — nakaz wprowadzenia zieleni stabilizujacej a w uzasadnionych,
wzgledami bezpieczenstwa ich statecznosci, przypadkach - zastosowanie dodatkowo odpowiednich
zabezpieczen technicznych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skrzyzowania jednopoziomowe z drogami publicznymi i wewngtrznymi,
b) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych - modernizacja,
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci

i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystegpuje
potrzeba okreslania;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 58.14-KD(D)3, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa, pas rezerwowany pod poszerzenie
istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna o ile jej lokalizacja nie bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
drogowego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie wystegpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania wolno
stojacych nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektéw budowlanych;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie wystepuje potrzeba
okre$lania;
6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenow przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,
b) budowa infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 11.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr 362/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2012 r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr 362/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Przelot w Toruniu w czasie jego wylozenia do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ liste¢ nieuwzglgdnionych uwag wraz
Z rozstrzygnigciem 0 sposobie ich rozpatrzenia, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Przelot w Toruniu, wytozonego do publicznego wgladu.

W zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Torunia — Rada Miasta Torunia postanawia
przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 1 — sktadajacy:

a) wg listy obecnosci (17.05.2012 r. w czasie dyskusji publicznej): R. Prusinski zam. Torun, |. Szmigiel zam.
Torun, M. Wozniak zam. Torun, M. Trynka zam. Torun, M. Szmigiel zam. Torun, J. Nowicka zam. Toruf,
St. Nowicki zam. Torun, P. Grzesiuk zam. Torun, |. Melnicka zam. Torun, A. Jezierska zam. Torun,

b) wg podpisow pod pismem z dnia 05.06.2012 r.: P. Grzesiuk zam. Torun, A. Jezierska zam. Torun,
I. Melnicka zam. Torun, P. Glocki zam. Toruf, K. Nesterowicz zam. Toruf, B. Golubska zam. Toruf,
St. Nowicki zam. Torun, J. Nowicka zam. Torun, Zb. Trynka zam. Torun, M. Majewska - Trynka zam.
Torun, G. Jagodzinski zam. Torun, K. Lasecka zam. Torun, M. Wozniak zam. Torun, J. Bojanowski zam.
Torun, M. Szkodzinski zam. Torun, J. Zakierska zam. Torun, R. Stasiorowski zam. Torun, D. Rzeczkowska
zam. Torun, D Kierzynska zam. Torun, A. Kierzynska zam. Torun, T. Dziedzic zam. Torun, B. Barczak
zam. Torun, A. Brzozinska zam. Torun, M. Pawlowski zam. Torun, M. Kaminski zam. Torun,
L. Lewandowski zam. Torun, R. Prusinski zam. Torun, Zb. Sadowski zam. Torun, W. Szmigiel zam. Torun,
M. Kosinski zam. Torun, R. Kosierska zam. Torun, S. Czapska zam. Torun, J. Szmigiel zam. Torun,
I. Szmigiel zam. Torun, J Pankowski zam. Torun, R. Jankowski zam. Torun, J. Kasprzak zam. Torun,
B. Radziszewski zam. Torun, M. Szmigiel zam. Torun.

Sktadajacy uwage wnosza 0 zmiang przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego symbolem 58.14-U1
z ,terendow ustug” na ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”. W uzasadnieniu uwagi
stwierdzaja, iz bezposrednie sasiedztwo terenu 58.14-MN/U1 z terenem 58.14-U1 wywota napiecia i protesty
potencjalnych mieszkahcow tego pierwszego, podobne protestom mieszkancéw ul. Przelot. Natomiast
sasiedztwo terenu 58.14-U1 z terenem 58.14-U2 zawiera skarpe, ktora stanowi naturalna granicg tych terenow,
co uchroni projektowany plan przed kolejnymi — podobnymi temu i poprzednim — wnioskami.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony symbolem 58.14-MN/U1 potozony jest po poétnocnej stronie ul. Przelot i wschodniej
stronie ul. Ciekawej.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Przelot w Toruniu przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 58.14-MN/U1 to: ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”. Jednocze$nie wyklucza sie na nim lokalizacje: stacji
demontazu pojazdow, sprzetu gospodarstwa domowego, komputerow, itp. i przetwarzania odpadoéw powstatych
z tego demontazu, obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw (np. ztomowiska) z wytaczeniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziatalnosci, prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu,
instalacji i ustug funeralnych.

Zgodnie z definicja (zawarta W w/w projekcie planu) pod pojeciem ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami” nalezy rozumie¢ mozliwos¢ realizacji na jednej dziatce budowlanej budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego lub jednego budynku taczacego ww. funkcje, przeznaczonych dla funkcji
mieszkaniowej wiascicieli i drobnych, lokalnych form aktywnosci gospodarczych. Lokalne formy aktywnosci
gospodarczych nie moga wywotlywaé niekorzystnych dla otoczenia natezen ruchu zwiazanego, np.
z transportem towardw, znacznego zapotrzebowania na media komunalne, odprowadzania agresywnych
sciekow 1 wytwarzania niebezpiecznych odpadow.
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Teren oznaczony symbolem 58.14-U1 potozony jest na pétnoc od terenu omawianego wyzej. Jego obstuge
komunikacyjna zabezpieczaja projektowane drogi /ulice/ publiczne klasy dojazdowej /58.14-KD(D)1 i 58.14-
KD(D)2/.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Przelot w Toruniu przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 58.14-U1 to: ,tereny ushug”,
przeznaczenie dopuszczalne zas$ to: funkcja mieszkaniowa integralnie zwiazana z prowadzona dziatalnoscia
ustugowa, sktady, magazyny, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne. Jednocze$nie na omawianym terenie
wyklucza si¢ lokalizacje: stacji demontazu pojazdow, sprzgtu gospodarstwa domowego, komputerow, itp.
| przetwarzania odpadow powstatych z tego demontazu, obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadow
(np. ztomowiska), z wylaczeniem gospodarki odpadami powstatymi w trakcie dziatalnosci ustugowej
i produkcyjnej, prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu, instalacji zwiazanych z ustugami
funeralnymi, funkcji chronionych.

Zgodnie z definicja (zawarta w w/w projekcie planu) pod pojgciem ,,funkcji mieszkaniowej integralnie
zwiazanej zZ prowadzong dziatalnoscia ustugowa” nalezy rozumiec¢ tylko jeden lokal mieszkalny wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (jesli dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru) - na dziatce
wspolnej z obiektem 0 okres§lonym przeznaczeniu podstawowym, za$ ,,funkcje chronione” to ustugi z zakresu
o$wiaty 1 wychowania zwiazane z wielogodzinnym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitale i domy
opieki spotecznej, hospicja, itp..

W celu minimalizacji ewentualnych konfliktéw wprowadzono stosowne zapisy m.in. w brzmieniu:

a) dlaterenu 58.14-MN/U1.:

- nakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drég publicznych (ul. Przelot i ul.

Ciekawej), a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej w odregbnym budynku — nakaz jego lokalizacji
w tylnej czes$ci dziatki budowlanej od strony terenéw oznaczonych symbolami: 58.14-Ul i 58.14-
KD(D)2,

- ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych

zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

- dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j;

b) dlaterenu 58.14-U1.:

- ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

- nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2,0 m od strony terenu oznaczonego

symbolem 58.14-MN/U1,

- dla otwartych placow sktadowych - nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min.

2,0m.

Zardéwno tereny: 58.14-MN/U1, 58.14-U1 jak i tereny: 58.14-(KD(D)1 i 58.14-KD(D)2 — nie naleza do
zadnej z 0sob sktadajacych uwagi. Stanowia bowiem witasnos¢ Gminy Miasta Torun.

Zastrzezenia zawarte w pi$mie a dotyczace ewentualnych napiec i protestow potencjalnych mieszkancow
terenu oznaczonego symbolem 58.14-MN/U1 w zwiazku z przeznaczeniem pod ustugi terenu o symbolu 58.14-
Ul — nie znajduja uzasadnienia. Kazdy nowy nabywca dziatki mieszkaniowo — ustugowej (MN/U) ma
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z przeznaczeniem terenéw przylegtych. Zatem decyzje 0 nabyciu dziatki, w tym
obszarze, podejmuje w petni §wiadomie, zgadzajac si¢ na uwarunkowania wynikajace z przeznaczenia terenow
otaczajacych.

Proponowana, w pismie, zmiana przeznaczenia terenéw ustug (58.14-Ul) na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, nie gwarantuje unikniecia protestow i napie¢ potencjalnych mieszkancow kolejnego
terenu wobec przeznaczenia pod ustugi obszaru sasiedniego 0 symbolu 58.14-U2.

Ustalajac przeznaczenie omawianych terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania brano pod
uwage W szczegblnosci: wymagania tadu przestrzennego, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci
oraz potrzeby interesu publicznego.

Uwaga 2 — sktadajacy:

a) wg listy obecnosci (17.05.2012 r. w czasie dyskusji publicznej): R. Prusinski zam. Torun, I. Szmigiel zam.
Torun, M. Wozniak zam. Torun, M. Trynka zam. Torun, M. Szmigiel zam. Torun,. J. Nowicka zam. Torun,
St. Nowicki zam. Torun, P. Grzesiuk zam. Torun, |. Metnicka zam. Torun, A. Jezierska zam. Torun,

b) wg podpisow pod pismem z dnia 05.06.2012 r.: P. Grzesiuk zam. Torun, A. Jezierska zam. Torun,
I. Melnicka zam. Torun, P. Glocki zam. Torun, K. Nesterowicz zam. Torun, B. Golubska zam. Torun,
St. Nowicki zam. Torun, J. Nowicka zam. Torun, Zb. Trynka zam. Torun, M. Majewska - Trynka zam.
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Torun, G. Jagodzinski zam. Torun, K. Lasecka zam. Torun, M. Wozniak zam. Torun, J. Bojanowski zam.

Torun, M. Szkodzinski zam. Torun, J. Zakierska zam. Torun, R. Stasiorowski zam. Torun, D. Rzeczkowska

zam. Torun, D. Kierzynska zam. Torun, A. Kierzynska zam. Torun, T. Dziedzic zam. Torun, B. Barczak

zam. Torun, A. Brzozinska zam. Torun, M. Pawlowski zam. Torun, M. Kaminski zam. Torun,

L. Lewandowski zam. Torun, R. Prusinski zam. Torun, Zb. Sadowski zam. Torun, W. Szmigiel zam. Torun,

M. Kosinski zam. Torun, R. Kosierska zam. Torun, S. Czapska zam. Torun, J. Szmigiel zam. Torun,

I. Szmigiel zam. Torun, J. Pankowski zam. Torun, R. Jankowski zam. Torun, J. Kasprzak zam. Torun,

B. Radziszewski zam. Torun, M. Szmigiel zam. Torun.

Sktadajacy uwage wnosza 0 takie przeprojektowanie drogi 58.14-KD(D)1, aby od strony poétnocno
wschodniej taczyta si¢ z projektowana droga KD(Z)2 i stanowita jej czes¢. Takie rozwigzanie zapewni szeroki
dostep do terenow 58.14-U2 oraz 6.14-U5, ktore sa terenami ustug. Ponadto wnioskowane rozwiazanie uczyni
projekt tanszym, poniewaz zamiast dwoch drog: KD(D)1 i odcinka KD(Z)2 w czgséci przechodzacej przez
srodek osiedla, powstanie tylko jedna droga KD(Z)2. Nowa trasa drogi KD(Z)2 omijajac osiedle mieszkaniowe
zapewni wigksze bezpieczenstwo mieszkancom osiedla. Nowe rozwiazanie nie wprowadza koniecznosci
wycinki kilkudziesigciu, a by¢ moze stu kilkudziesigciu dorodnych drzew w parku przy ul. Przelot oraz uchroni
mieszkancow od zagrozen jak to czyni aktualny plan.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Przelot w Toruniu jest obszar potozony wytacznie w granicach okre$lonych w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu. Bezprzedmiotowe sa zatem wszelkie zmiany dotyczace terenow zlokalizowanych poza
Scisle wyznaczonymi granicami opracowania.

Planowane rozwiazania uktadu komunikacyjnego zapewniaja prawidtowa obstuge wyodrebnionych terenow
i zostaty sklasyfikowane jako dojazdowe, z uwzglednieniem zasad klasyfikacji uktadu ulicznego w odniesieniu
do pelionych funkcji komunikacyjnych.

Czynnikiem réznicujacymi Klasy ulic jest zasieg powiazan W skali miasta. Poza funkcjami
komunikacyjnymi ulice petnia rowniez inne funkcje w tym: stanowia istotny element przestrzennej kompozycji
miasta a takze umozliwiaja prowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego. Klasa ulicy jest podstawa okreslenia
wymogow rozwiazania technicznego (parametrow geometrycznych i wyposazenia ulicy), dostgpnosci jezdni
oraz dopuszczalnego stopnia wykorzystania przepustowosci, ewentualnie wymaganego poziomu swobody
ruchu.

Whioskowane, przez sktadajacych uwage, propozycje zmian w Klasyfikacji projektowanych ulic - nie
znajduja uzasadnienia funkcjonalnego, przestrzennego ani ekonomicznego.

Argument o oszczedno$ciach wynikajacych z rezygnacji z projektowanej drogi dojazdowej jest
bezprzedmiotowy. Zmiana przebiegu projektowanej drogi zbiorczej KD(Z)2 z proponowana przez
wnioskujacych zmiang Klasyfikacji drogi o symbolu 58.14-KD(D)1 wiazaé si¢ bedzie z duzymi kosztami
wykupu prywatnych gruntéw na terenach o innym, niz komunikacyjne, przeznaczeniu. Wartos$¢ tych gruntow
wzrosta bowiem w zwiazku z ustaleniami obowiazujacych na obszarze jednostki urbanistycznej ,,Grebocin Nad
Struga” — planow.

Ponadto przebieg jednej z wazniejszych tras komunikacyjnych obstugujacych ta czes¢ miasta, z niewielkimi
modyfikacjami, okreslony zostal juz w planie ogélnym miasta Torunia z 1986 r. i potwierdzony ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” z 2006 r.
Proponowana zmiana przebiegu omawianej drogi zbiorczej nie eliminuje ewentualnych napig¢ spotecznych,
poniewaz ta cze$¢ miasta to w przewadze grunty wiasnosci prywatnej a ewentualnie nowy przebieg drogi
miatby miejsce po terenach, na ktorych w zadnym z opracowan planistycznych nie rezerwowano dotad gruntow
pod jej przebieg.

Planowany przebieg drogi KD(Z)2 wyznaczony zostal od strony potudniowej przy granicy z terenami
kolejowymi linii nr 27 i omija ,,osiedla” mieszkaniowe (ok. 16 domoéw zrealizowanych na odcinku ul. Przelot).
Proponowany, przez sktadajacych uwagg, nowy przebieg drogi KD(Z)2 nie ominie planowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
urzadzonej, powodujac jednoczes$nie uzasadnione roszczenia odszkodowawcze ze strony wiascicieli gruntow.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr 362/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objgtym

opracowaniem planu obejmuja:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwiazanymi
z obstuga techniczna drogi i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢
komunikacji w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska:

- budowa ulic dojazdowych zakonczonych placami do zawracania (oznaczonych w planie symbolami
58.14-KD(D)1 i 58.14-KD(D)2) - ulice jednojezdniowe - dtugos$¢ odcinkow w planie ogotem ok.
640,0 m,

- poszerzenie pasa drogowego ulicy Ciekawej (oznaczonej w planie symbolem 58.14-KD(D)3) 0 2,5m na
dtugosci ok. 150,0 m;

2) sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe i cieptownicze - modernizacja
i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen systemow infrastruktury technicznej
niezwiazanych z obstuga techniczna drog.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.

z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa 0 drogach

publicznych, ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane

beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze Zrodet

zewngtrznych.
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