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UCHWALA Nr XX/175/2012
RADY MIEJSKIEJ w BRODNICY

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru
w rejonie ulic: Kolejowej, Granicznej oraz Jana Pawla II.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.”),
w zwiazku z Uchwatg nr XXXVI1/411/2010 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy
dla obszaru w rejonie ulic: Kolejowej, Granicznej oraz Jana Pawta 11, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla
obszaru w rejonie ulic: Kolejowej, Granicznej oraz Jana Pawtla II nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy uchwalonej Uchwata
Nr XXVIII/307/2009 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 1 grudnia 2009 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla
obszaru w rejonie ulic: Kolejowej, Granicznej oraz Jana Pawta II, zwana dalej planem.
2. Integralne czeg$ci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta w skali 1:10 000 (zatacznik nr 1 do uchwaty);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu (zatacznik nr 2 do uchwaty);
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty).

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337, 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
7 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675
oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol
funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

3) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektow, infrastruktury i urzadzen technicznych do
funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe, modernizacjg;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspotczesnienie obiektow i urzadzen;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 15°%

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ taka funkcje, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow i minimum 60% powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktéra obejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

8) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ wylacznie takie ustugi, ktére moga by¢ §wiadczone w
warunkach odpowiadajacych wymaganiom techniczno-budowlanym stawianym pomieszczeniom
mieszkalnym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢é wysunigte
podstawowe lico budynku ( nie dotyczy elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, podokienniki oraz inne detale) ;

10) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych i parametrach (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka
materialdow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z przepisami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie

z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 4.1. Ustalenie przeznaczenia terenow:
1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych;
2) przeznaczenie terenu na rysunku planu okresla si¢ symbolem literowym i kolejnym numerem;
3) okreslenie terenu podwojnym symbolem literowym, przedzielonym myslnikiem oznacza przeznaczenie
terenu dla obu funkcji, przy czym pierwsza stanowi przeznaczenie podstawowe, a druga — uzupetniajace;
4) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem MW-U,
b) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U.
2. Zasady zabudowy, obstugi i zagospodarowania terendw zapisane sa w ustaleniach tekstowych
w ukladzie:
1) ustalen ogolnych obowiazujacych na catym obszarze planu;
2) ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terendw.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, obszarow zagrozenia powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 7.1. Ustalenia og6lne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, o ile ustalenia szczegélowe

nie stanowia inaczej.

2. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ terend6w wymagajacych scalen nieruchomosci;

2) nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych dla podziatu terenu;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej na warunkach gestora sieci;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kolektorow sanitarnych na warunkach gestora sieci;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z zasadami ustalonymi przepisami odr¢gbnymi;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej na warunkach gestora sieci,

b) realizacja infrastruktury elektroenergetycznej w pasach droég wewngtrznych wymaga wyprzedzajacego
uregulowania spraw formalno-prawnych przez wilasciciela lub wiladcicieli drog z gestorem sieci —
ustanowienia stuzebnos$ci przesytu;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci miejskiej i ze zrodet indywidualnych,

b) zakaz stosowania zrédel ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkow inne czynniki grzewcze jak: energia elektryczna, gaz, energia
odnawialna Iub inne paliwo ekologiczne z zachowaniem normatywnych wielko$ci emisji spalin do
atmosfery, okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowe;j;

7) telekomunikacja:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje¢ teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych;

8) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje wstgpna segregacja
odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrgbie poszczegolnych
dzialek; wywédz odpadow w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad Miejski
w Brodnicy,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ adaptacjg, modernizacj¢ 1 przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanej bezposrednio z obstuga terenu z wymogiem uwzglednienia ich
zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych.

4. Zasady umieszczania reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, dostosowanych do
wystroju elewacji;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw w sposéb nie kolidujacy z elementami
wystroju architektonicznego w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami miejskimi.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

6. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8.1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW-U.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje:
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a) lokalizacja zabudowy w cze$ci terenu wyznaczonej nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na
rysunku planu,
b) realizacja ustug wylacznie jako wbudowanych w budynki mieszkalne,
¢) harmonijny charakter zabudowy na poszczegélnych dziatkach, wysokie walory architektoniczne
budynkow w zakresie formy i materiatdw wykonczeniowych elewacji, obiektow matej architektury,
urzadzen rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu,
d) dachy ptaskie lub wysokie, wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25°,
e) obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych i garazy wolnostojacych;
2) dopuszcza sig:
a) parkingi podziemne i garaze w parterach,
b) podziat terenu pod poszczegdlne budynki,
¢) grodzenie wylacznie po $ladzie linii rozgraniczajacych z wytaczeniem realizacji ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy; obowiazuja zakazy i nakazy
ustalone przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) obowiazuje realizacja nawierzchni drog, parkingdw 1 placow gospodarczych w technologii
uniemozliwiajacej infiltracj¢ zwiazkow ropopochodnych do gruntu;
4) obowiazuje zagospodarowanie terendow biologicznie czynnych zielenia wysoka i niska z zaleceniem
stosowania gatunkow flory rodzime;j.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow 3 do 6 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
2) gabaryty budynkow do ustalenia w projektach budowlanych;
3) wysoko$¢ ogrodzen do 1,60 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy — 0,9-1,8;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25%.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:
1) powiazania obszaru objetego planem z siecia drog zewngtrznych przez przylegle ulice: Kolejowa
1 Graniczna;
2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach terenu wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny o wielkosci do 60 m” 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny o wielkosci ponad 60 m™>
3 miejsca na 100 m” powierzchni uzytkowej dla biur, 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej dla handlu
1 innych ustlug.

§ 9.1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2 U.
2. Przeznaczenie terenu — ustugi:

1) dopuszcza sig:

a) ushugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m®, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, opieki
spotecznej i socjalnej, turystyki, rozrywki itp.,

b) administracje,

¢) myjni¢ samochodowa,

d) parking podziemny.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy w cze$ci terenu wyznaczonej nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku
planu;

2) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy na poszczegoélnych dziatkach, wysokie walory architektoniczne
budynkow w zakresie formy i materialow wykonczeniowych elewacji, obiektow matej architektury,
ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu;

3) obowiazuja dachy plaskie lub wysokie, wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25°;

4) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

5) dopuszcza sig¢ tymczasowe, sezonowe obiekty handlowe, np. stoiska z artykutami ogrodniczymi,
$wiatecznymi itp.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren jest polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy; obowiazuja zakazy i nakazy

ustalone przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) uciazliwos$¢ lub szkodliwos¢ dla otoczenia wywotana ustalonymi w planie funkcjami ustugowymi nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny; ograniczenie nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci;

4) obowiazuje realizacja nawierzchni drog, parkingdbw 1 placow gospodarczych w technologii
uniemozliwiajacej infiltracj¢ zwiazkow ropopochodnych do gruntu;

5) obowiazuje zagospodarowanie terenéow biologicznie czynnych zielenia wysoka i1 niska z zaleceniem
stosowania gatunkow flory rodzime;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

2) gabaryty budynkow do ustalenia w projektach budowlanych;

3) wysoko$¢ ogrodzen do 1,60 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy — 0,4-0,8;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 15%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania obszaru objgtego planem z siecia drog zewngtrznych przez przylegle ulice: Kolejowa i Jana
Pawla II;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach terenu wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce
na 40 m” powierzchni uzytkowej ustug.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Traci moc uchwata nr XXVIII/314/2009 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 1 grudnia 2009 r.
(Dz.Urz.Woj.Kujawsko-Pomorskiego z 2010 r. Nr 65, poz. 723) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru w rejonie ulic: Kolejowej, Granicznej oraz Jana Pawtla I1.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego i na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Brodnicy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej
Marek Hildebrandt
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/175/2012
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 29 maja 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Miejska w Brodnicy nie uwzglednia
uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie:

Tres¢ | Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej .Uzasadmel'ne . Zglaszajacy
Lp. . nieuwzglednienia uwagg — data
uwagi dotyczy uwaga .
uwagi wplywu
1 2 3 4 5

W trakcie wyltozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do wgladu
publicznego nie zostatly zgltoszone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/175/2012
Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 29 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

1. Sposob realizacji inwestycji.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi z prawem budowlanym, o zamdéwieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) przy czym:

a) wydatki majatkowe okresla uchwata rady gminy,

b) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

c) zadania w zakresie drog finansowane beda przez podmioty zewngtrzne na podstawie podpisanych

porozumien lub z budzetu gminy,

d) zadania w zakresie budowy wodociagow i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.) ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez
dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

2) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.);

3) prognozowane zrodla finansowania przez gming:

a) dochody wtasne,

b) dotacje,

¢) pozyczki preferencyjne,

d) fundusze Unii Europejskie;j,

e) udziat podmiotéw gospodarczych.
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