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UCHWALA Nr X/98/12
RADY MIEJSKIEJ w KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
polozone w obrebie Nowy Dwor gm. Kowalewo Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)” oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.)®, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwata Nr XX11/215/09 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy tereny potozone w obrgbie Nowy Dwor gm. Kowalewo Pomorskie.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:2000, jako zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty, ktore nie podlegaja ogtoszeniu sa:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, jako zatacznik Nr 3.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace nha terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

YDz.U. 2 2004 1., Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r., Nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901

2 Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
wedltug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa nastepujace 0znaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych /dotyczy terenu 41 MN/U/;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

5) linie rozgraniczajace tereny o takim samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

c) U/MN - teren ustug i handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) ML — teren rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa,

e) R/MR —teren gruntoéw rolnych z zabudowa zagrodowa,

f) PG/ZL/RL/WS - teren eksploatacji kruszywa naturalnego wraz z drogami technologicznymi, po okresie
eksploatacji przeznaczony do rekultywacji — zalesienia, zazielenienia lub utworzenia zbiornika wodnego
dla funkgji rekreacyjnej,

g) KDL — droga publiczna lokalna,

h) KDD - droga publiczna dojazdowa,

i) KDW - droga wewnetrzna,

J) ZP —teren ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej i rekreacji,

k) ZP/UTL — teren ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej i rekreacji z dopuszczeniem ustug obstugi turystow,

1) ZL —teren lesny;

7) linie podziatu na dziatki budowlane — orientacyjne;

8) wymiary;

9) strefa,,W” ochrony archeologicznej;

10) obiekt wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
11) strefa uciazliwosci linii energetycznej sredniego napiecia;

12) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

13) zielen izolacyjna.

2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1.1. niniejszej uchwaty;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielonego za pomoca
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, sktadajace si¢
kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego
stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzadzenia,
normy a takze obowiazujace na terenie przepisy gminne;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w uktadzie
wolno stojacym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do stalego zamieszkania i pobytu ludzi,
spetniajacy warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne na podstawie odrebnych
przepisow;

6) froncie dziatki — rozumie si¢ przez to szeroko$¢ dziatki budowlanej, od strony drogi publicznej lub
wewngtrznej, Z ktorej dziatka posiada dostep komunikacyjny z wjazdem-wyjazdem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelniaca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewow 0 catorocznej wegetacji;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushlugowa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powoduja uciazliwosci dla mieszkalnictwa na dziatkach sasiednich a takze uciazliwosci
w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego $rodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, wod itp., ktore nie sa zaliczane do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wedtug norm okreslonych odrgbnymi przepisami w tym z zakresu ochrony
srodowiska i inspekcji sanitarnej, dopuszcza sie wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowa zwiazang
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z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, w tym handel, dziatalnos¢ biurowa, gabinety lekarskie,
rehabilitacyjne, gastronomia, obstuga ruchu turystycznego, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-
kulturalne i sportowo-rekreacyjne - prowadzong w budynku badZ lokalu spelniajacym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkcji, a takze uzupetniajace dla tych terenéw funkcje parkingowe itp.;

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow, infrastruktury i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiang dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty;

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granic¢ cze¢$ci wewngtrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czgsé
budynkow na tym terenie, z wylaczeniem okapow i gzymsow 0 glebokosci do 0,8 m, oraz balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp o gigbokosci do 1,3 m;

11) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania S$ciekéw, zaopatrzenia w wodg, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnos$ci form krajobrazowych, w tym zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu oraz istniejace powierzchnie lesne;

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie
w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze pielggnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego
i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, =zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
z uwzglednieniem przepisow szczeg6lnych z zakresu ochrony gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow;

3) na dziatkach sasiadujacych z terenami lesnymi ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo lasow - przy
projektowaniu budynkow nalezy zachowa¢ wymagana przepisami szczegdlnymi odlegtos¢ od granicy lasu
oraz ze szczegdlna uwaga dokona¢ wyboru materiatow 0 wysokich atestach odpornosci na ogien by nie
stwarza¢ ewentualnego zagrozenia pozarowego.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych tj. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja ponizej Wymienione
obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace warunki konserwatorskie:

a) stanowiska archeologiczne nie eksponowane z nawarstwieniami kulturowymi objgte strefa ochrony
konserwatorskiej OW - teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne jest dostepny do celow
inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych
archeologicznych badan wykopaliskowych, na przeprowadzenie tych badan nalezy uzyska¢ pozwolenie
od Kujawsko — Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) budynek o wartosci historyczno kulturowej z pocz. XX w., potozony na dz. nr 143 we wsi Nowy Dwor -
nalezy zachowa¢ wyglad budynku, jako obiektu o wartosci historyczno kulturowej — w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji, m.in. historycznego rozmieszczenia,
wielko$ci ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowego; wszelkie prace budowlane (remonty,
modernizacje itp.) majace wplyw na wyglad zewngtrzny obiektu nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-
Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow; zakaz malowania i ocieplania elewacji budynku
0 wartosci historyczno-kulturowej,

c) historyczne trakty drogowe przebiegajace W granicach planu objgte sa ochrona w sensie ich przebiegu,
uksztattowania pasa drogowego (np. jezdnia, réw i pas pod zadrzewienia) i towarzyszacych im
zadrzewien wraz z innymi elementami infrastruktury drogowej (jak np. przepusty itd.); drzewostan
pasow drogowych powinien podlega¢ systematycznej pielegnacji i uzupelianiu ubytkow,

d) planowana eksploatacja kruszywa naturalnego w granicach planu, jak i technologia prowadzenia prac,
zwigzanych z jego wydobyciem nie moga spowodowaé zniszczenia czy uszkodzenia elementow
krajobrazu kulturowego.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza

sie tereny drog publicznych, ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej i rekreacji, dla ktorych obowiazuja zapisy
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zawarte w ustaleniach szczegétowych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 17KDD i 42ZP i wskazane na rysunku planu.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem lezy na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwgcy — nalezy stosowac
przepisy szczegdlne w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, ktére dopuszczaja wydobywanie piasku
i zwiru bez ograniczen obszarowych do nieruchomoséci oznaczonych nastgpujacymi numerami dzialek
w miejscowosci Nowy Dwor w powiecie golubsko-dobrzynskim w jednostce ewidencyjnej gmina
Kowalewo Pomorskie:

a) 155i 156 — teren 44PG/ZL/RL/WS wskazany na rysunku planu,

b) 112/2 —teren 57PG/ZL/RL/WS — wskazany na rysunku planu;

2) ustalenia dotyczace terenow goérniczych — wskazanych w miejscu udokumentowanych z6z, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 44PG/ZL/RL/WS, 56PG/ZL/RL/WS i 57PG/ZL/RL/WS
a) eksploatacja odbywac si¢ bedzie w granicach terenéw przeznaczonych na ten cel i okreslonych liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu, w okresie waznos$ci koncesji,

b) po zakonczeniu eksploatacji terenow wyrobisko podlega rekultywacji i etapowemu zagospodarowaniu

zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

c) rekultywacja wymaga opracowania projektu technicznego rekultywacji dla umozliwienia whasciwego

ksztattowania terenu.
5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy.
6. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji ustalen planu w taki sposob, aby wydzielane dziatki budowlane badz
pod drogi wewngtrzne w dniu podziatu miaty dostep do istniejacej drogi publicznej;
2) dopuszcza sig¢ podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) minimalna wielko$¢ projektowanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1000 m?% w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych
z lokalnych uwarunkowan dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci nie wigcej niz 20%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych oraz ustug i handlu
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 2000 m? jezeli wiaze si¢ to
z lokalizacja dodatkowych budynkéw ustugowych,

¢) dla terenu rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa, oznaczonego symbolem 55ML obowiazuje

dotychczasowy podziat na dziatki - zakaz dokonywania podziatow wtornych;

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m — dopuszcza si¢ odstepstwo W przypadku dziatek naroznych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dzialek budowlanych z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanych na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) dopuszcza si¢ ewentualne wydzielanie dzialek niezbednych dla lokalizacji urzadzen badZz sieci
infrastruktury technicznej;

7) przy podziale nieruchomos$ci nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii $redniego napigcia — w celu
mozliwo$ci wprowadzenia zabudowy na wydzielanych dziatkach, nalezy uwzglednié strefe ograniczonego
uzytkowania terenu po 6,5 m w obie strony od osi linii, w strefie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej, w przypadku przebudowy linii na linie
kablowe wymog ten stanie sig nieaktualny.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje sie¢ budowy wszelkich budynkéw na terenach drog publicznych i wewnetrznych.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ budowg i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej staraniem inwestora —
za zgoda i na warunkach gestorow sieci;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach prywatnych obowiazuje
nakaz udostepniania go do celow eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;
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3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z komunalnej sieci wodociagowej poprzez rozbudowe tej
sieci, uzbrojong W zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W iloSci zgodnej z przepisami szczegblnymi,
z zachowaniem warunkéw gestora sieci;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe nowych
uktadow sieciowych i przepompowni $ciekow umozliwiajacych transport sciekow sanitarnych na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) kanalizacje¢ sanitarng projektowa¢ w terenach komunikacji, w uzasadnionych jednak przypadkach poza
nimi, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem witasno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych usytuowanych na dziatkach, z rygorem wywozu do punktu zlewnego
wskazanego przez Urzad Miejski w Kowalewie Pomorskim,

d) po wybudowaniu i oddaniu do uzytku odpowiednich kanatéw sanitarnych, wymaga si¢ zrealizowania
przytaczy w ciagu jednego roku i likwidacjg indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

e) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow pod
warunkiem dogodnych warunkow gruntowych;

5) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do gruntu, wskazana budowa kanalizacji deszczoweyj;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre§lonych
w przepisach odrebnych i szczegodlnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie na warunkach gestora sieci,

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

C) zlacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek,

d) istniejace linie elektroenergetyczne na terenie objetym planem adaptuje si¢ do planowanego sposobu
zagospodarowania terenu do czasu ich ewentualnej przebudowy. Dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustala sig strefe ograniczonego uzytkowania terenu po 6,5 m w obie strony
od osi linii. W strefie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej, lokalizacja obiektow 0 innym przeznaczeniu moze nastapi¢ na warunkach
gestora sieci, w przypadku przebudowy linii na linie kablowe ograniczenia odlegtosci zabudowy stana
sie nieaktualne;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: w zakresie telekomunikacji przewiduje sig¢ rozbudowe i budowg
sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie - na
warunkach okre$lonych przez wybranego gestora sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegblnymi;

9) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw staltych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia
tych odpadow, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu - wywoz odpadéw przez stuzby
posiadajace stosowna koncesje na tego typu ushugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczeg6dlnymi;

10) ze wzgledu na wystepujace W granicach obszaru objetego planem urzadzenia melioracji szczegbtowych,
ktore wymaga¢ beda przebudowy w trakcie realizacji planu wszelkie projekty budowlane winne by¢
uzgodnione z zarzadca Sieci, istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy zachowacé lub przebudowac
W sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie na warunkach zarzadcy sieci.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 7. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1KDL i 2KDL obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig tereny drog publicznych lokalnych — w istniejacych
liniach rozgraniczajacych, z mozliwoscia urzadzenia chodnika dla pieszych, sciezki rowerowej;
2) dopuszcza si¢ budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwiazanego z ruchem drogowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) projektowana droge oprdcz urzadzen zwiazanych bezpo$rednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych

z uzbrojeniem przylegtych terendéw, ktérych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do

celéw publicznych;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) docelowa szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
2) realizacja zjazdu winna by¢ uzgodniona z zarzadca drogi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow Sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci:
ustala sie na 0%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD
i 17KDD obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych — w istniejacych liniach
rozgraniczajacych z mozliwos$cia urzadzenia chodnika dla pieszych, sciezki rowerowej;
2) dopuszcza si¢ budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwiazanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowana droge oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych

z uzbrojeniem przylegtych terenoéw, ktorych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do

celéw publicznych;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) docelowa szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
2) realizacja zjazdu winna by¢ uzgodniona z zarzadca drogi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow Sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
ustala sie na 0%.

§ 9. Dla terenow oznaczonych symbolami 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW i 61KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny drog wewnetrznych — ciagi pieszo-jezdne, stanowiace dojazd do
istniejacych i projektowanych dziatek budowlanych z drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwiazanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) projektowana droge oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych

z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktorych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do

celéw publicznych;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz projektowane place manewrowe - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow I urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci - pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych dla
ulozenia i eksploatacji sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Wysokosci stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
ustala si¢ na 0%.
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§ 10. Dla terenow oznaczonych symbolami 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 38MN,
39MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 53MN, 54MN, 58MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, w tym produkcyjnych, hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwale lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materiatow wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zblokowanej dla dwoch dzialek zabudowy gospodarczo-garazowej przy
granicy dziatek;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

4) od strony drog publicznych obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izolacyjna;

5) obowiazuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;

6) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji;

7) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych - nie wigkszych niz 30% terenow biologicznie czynnych;

8) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego,
wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-
garazowego, 0 geometrii dachu nawiazujacej do budynku mieszkalnego o nachyleniu potaci do 45°,
wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna kondygnacja naziemna;

3) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 40% wielko$ci dziatki;

4) obowiazujacy kierunek kalenic gtownych budynkow:

a) dla dziatek 0 bocznych granicach prostopadtych do frontu dziatki - réwnolegle do frontu dziatek,

b) dla dziatek naroznych kalenice rownolegte do jednej z przylegtych drog,

c) w przypadku dziatki o nieregularnym ksztatcie — w uktadzie prostopadtym lub réwnoleglym do jednej
Z granic dziafki;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych
i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

6) ustala sic maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;

7) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej 1,60 m;

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow:

a) z drog publicznych: lokalnych i dojazdowych oraz poprzez drogi wewngtrzne (pieszo-jezdne) zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca postojowe dla
kazdego budynku mieszkalnego dla samochodow uzytkownikéw statych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane istniejacych obiektoéw i urzadzen sieci
infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

ustala sie 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 37MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 43MN/U, 52MN/U i 60MN/U;
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8— Poz. 1037

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, w tym produkcyjnych, hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwale lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materialow wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkow w obrgbie jednej dziatki, ze szczegdlnym
uwzglednieniem kolorystyki — dopuszczalne kolory naturalnej ceramiki, braz, grafit oraz zielen;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zblokowanej dla dwoch dziatek zabudowy gospodarczo-garazowej lub
ustugowej przy granicy dziatek;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

4) dla terenéw 41MN/U i 60MN/U wprowadza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych od strony terenu 44PG/ZL/RL/WS,;

5) od strony drog publicznych obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenia izolacyjna;

6) dla terenow 41MN/U i 60MN/U od strony terenu 44PG/ZL/RL/WS wskazane wprowadzenie zieleni
izolacyjnej — zgodnie z rysunkiem planu;

7) obowiazuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;

8) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewacji;

9) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreaciji;

10) dopuszcza sie¢ budowe oczek wodnych — nie wigkszych niz 30% terendéw biologicznie czynnych;

11) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ na poszczegolnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,0 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegolnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-
garazowego lub ustugowego, 0 geometrii dachu nawiazujacej do budynku mieszkalnego o kacie nachylenia
do 45°, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna kondygnacja;

3) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 50% wielko$ci dziatki;

4) obowiazujacy kierunek kalenic gtownych budynkow:

a) w przypadku frontu dziatki prostopadtego do bocznych granic dziatki — rownolegle do frontu dziatek,

b) w przypadku dziatki o nieregularnym ksztatcie — w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jednej
z granic dziatki,

c) dla dziatek naroznych — rownolegle do jednej z przylegtych drog;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych,
ustugowych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

6) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
dla budynkow mieszkalnych, okreslone na rysunku planu;

7) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej 1,60 m;

8) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) z drég publicznych: lokalnych i dojazdowych oraz poprzez drogi wewnetrzne (pieszo-jezdne) zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:

a) min. 2 miejsca ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) min. 1 miejsce postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i wymiang istniejacych obiektow i urzadzen sieci
infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

ustala si¢ 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 51U/MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren ustug i handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, w tym produkcyjnych, hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwale lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materialow wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkow w obrgbie jednej dziatki, ze szczegdlnym
uwzglednieniem kolorystyki — dopuszczalne kolory naturalnej ceramiki, braz, grafit oraz zielen;

2) wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

4) od strony droég publicznych obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenia izolacyjna;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych wielkoformatowych, stuzacych reklamie ustug znajdujacych
sie na tym terenie;

6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewacji;

7) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreaciji;

8) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych — nie wigkszych niz 30% terenow biologicznie czynnych;

9) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem robo6t budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zamiennie:

a) jednego wolno stojacego budynku ustugowego 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 500 m?
i powierzchni sprzedazy do 400 m?, wysoko$é budynku od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m. jedna kondygnacja, dach dwu lub wielospadowy
0 maksymalnym nachyleniu potaci do 35°,

b) maksymalnie dwoch zespotéw pawilondéw ustugowo-handlowych w uktadzie szeregowym, o minimalnej
powierzchni jednego pawilonu 50 m? o tacznej powierzchni zabudowy 500 m? wysokos¢ od poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna
kondygnacja, dach dwuspadowy o maksymalnym nachyleniu potaci od do 35° - wszystkie pawilony
0 jednakowej wysokosci i kacie nachylenia dachu,

¢) jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), dachy dwu lub
wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 25° do 45° z towarzyszacym budynkiem ustugowo-handlowym
wolno stojacym badz zespolonym z budynkiem mieszkalnym, o geometrii dachu nawiazujacej do
budynku mieszkalnego o nachyleniu potaci do 45°, wysokos¢ budynku do Kkalenicy nie moze
przekroczy¢ 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

2) obowiazuje lokalizacja zabudowy 0 wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materiatow wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymoég stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w obrebie terenu;

3) ustala si¢ obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi — 40%);

5) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej na granicy z dziatkami budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego;

6) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczyé 50% wielkosci dziatki;

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

9) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej 1,60 m.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe:
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a) min. 2 miejsca ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) min. 1 miejsce postojowe dla funkcji mieszkalnej;
3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang istniejacych obiektow i urzadzen sieci
infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci.
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci:
ustala sie 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 45R/MR obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren gruntdéw rolnych z zabudowa zagrodowa;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, w tym produkcyjnych, hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwale lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej zakaz lokalizacji nowych gospodarstw rolnych
o funkcji hodowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig podziat terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi podziatu gruntow rolnych
i zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

2) ze wzgledu na potozenie W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej obowiazuje lokalizacja nowej zabudowy
0 wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali i proporcji, materiatéw
wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow
dla budynkow w obrebie jednej dziatki;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek;

4) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

5) dla budynkéw mieszkalnych w zagrodzie rolnej obowiazuje realizacja dachéw dwu lub wielospadowych
0 maksymalnym nachyleniu potaci od 30° do 45°, zakaz stosowania dachéw 0 roéznym spadku potaci
naprzeciwlegtych;

6) dla budynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ dachy do 45°;

7) obowiazujacy Kierunek kalenic budynkéw mieszkalnych w zagrodzie rolnej rownolegle do frontu dziatek,
dla budynkow gospodarczych — rownolegte lub prostopadte w celu stworzenia zagrody;

8) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych —
ze wskazaniem obsadzenia zielenia izolacyjna;

9) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;

10) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem robéot budowlanych;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuje ograniczenie wysoko$ci budynkow do 8,0 m;

3) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen minimalnej do 1,20 m maksymalnej do 1,60 m;

4) obowiazuje zachowanie minimum 60% powierzchni nowych wydzielonych dziatek w stanie biologicznie
czynnym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanych drog publicznych dojazdowych;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe na wiasnym terenie w ilosci min. 2 miejsca postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych;

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za
zgoda i na warunkach gestor6w sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

ustala sie 0%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 46ZL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sig tereny lesne;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow i infrastruktury na potrzeby stuzb
le$nych;
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3) ustala sie ochrone terenow lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie dopuszczenia do ich
degradaciji;
4) dopuszcza sig przeznaczenie na park lesny, $ciezke zdrowia, spacerowa lub dydaktyczna.
2. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
ustala sie 0%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 42ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i rekreacji;
2) dopuszcza sig¢ budowg ciagow pieszych (chodniki), matej architektury, urzadzen rekreacji terenowej, placu
zabaw oraz uzbrojenia technicznego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tablic reklamowych wielkoformatowych;
2) ewentualne istniejace zadrzewienie nalezy wkomponowaé¢ W zagospodarowanie terenu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: dopuszcza sie budowe
obiektow kubaturowych do 25 m? i wysokosci 4,0 m.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowg i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci.
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci:
ustala sie 0%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 59ZP/UTL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren ogolnodostepnej zieleni urzadzone;j i rekreacji z dopuszczeniem ustug
obstugi turystow;

2) dopuszcza si¢ budowg ciagow pieszych (chodniki), matej architektury, urzadzen rekreacji terenowej, placu
zabaw, plazy wraz z pomostem, boiska sportowego, obiektéw i budynkéw ustugowych, w tym sezonowych
a takze uzupetniajace dla tych terenow funkcje parkingowe itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi podziatu gruntow rolnych
i zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

2) obowiazuje lokalizacja zabudowy 0 wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materialow wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymodg stosowania jednolitej
kolorystyki materiatu pokrycia dachow dla wszystkich lokalizowanych budynkow;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

4) obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych o maksymalnym nachyleniu potaci od 25° do 35°, zakaz
stosowania dachow 0 r6znym spadku potaci naprzeciwleglych;

5) obowiazujacy kierunek kalenic — rownolegte lub prostopadle do ewentualnych ciagow pieszych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% terenu;

7) maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m (jedna kondygnacja);

8) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych —
ze wskazaniem obsadzenia zielenia izolacyjna.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuje ograniczenie wysoko$ci budynkow do 8,0 m;

3) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen minimalnej do 1,20 m maksymalnej do 1,60 m;

4) obowiazuje zachowanie minimum 60% powierzchni nowych wydzielonych dziatek w stanie biologicznie
czynnym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznej dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za
zgoda i na warunkach gestor6w sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

ustala si¢ 30%.
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§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 44PG/ZL/RL/WS, 56PG/ZL/RL/WS, 57PG/ZL/RL/WS,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sig teren eksploatacji kruszywa naturalnego wraz drogami technologicznymi,
po okresie eksploatacji przeznaczony do rekultywacji — zalesienia, zazielenienia lub utworzenia zbiornika
wodnego dla funkcji rekreacyjnej — zgodnie z dokumentacja techniczna rekultywaciji;

2) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje drog technologicznych (wewngtrznych) niezbednych do eksploatacji
kopaliny, opartych na powiazaniu z drogami publicznymi: lokalna i dojazdowymi;

3) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowej zabudowy zwiazanej z eksploatacja gornicza
I przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi oraz innych budowli infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ eksploatacji kruszywa naturalnego bez waznej koncesji wydanej w oparciu 0 przepisy ustaw
szczegodlnych;

2) uciazliwos¢ eksploatacji kruszywa naturalnego nie moze mie¢ wptywu na srodowisko poza granicami terenu
oraz nie moze powodowac¢ uciazliwosci dla sposobu uzytkowania sasiednich terenow;

3) wymaga si¢ wyznaczenia filaréw ochronnych, w celu ochrony przed ewentualnymi skutkami osunigcia sie
gruntu:

a) 0 szerokosci min. 10,0 m wzdtuz granic z drogami publicznymi,
b) o szerokosci min. 20,0 m od osi skrajnego toru w sasiedztwie terenéw kolejowych,
¢) min. 6,0 m od wszelkich terenow nie nalezacych do uzytkownikéw wyrobiska;

4) dno wyrobiska nie moze w zaden sposob narusza¢ warunkoéw gruntowych i wodnych w granicach drog;

5) wymagane jest ogrodzenie terenu eksploatacji zabezpieczajace przed wejsciem niepowolanych oséb na
teren eksploatacji oraz na teren po zakonczonej eksploatacji do momentu rozpoczecia rekultywacji;

6) eksploatacja kruszywa nie moze spowodowac niebezpieczenstwa dla ludzi na przylegtych terenach;

7) technologia prowadzonej eksploatacji kruszywa nie moze wywotywaé przekroczenia norm prawnych, na
sasiednich terenach wedtug ich istniejacej funkcji, w zakresie zanieczyszczen gazowych, pylowych,
plynnych, oraz hatasu i innych odmian fal,

8) wprowadza si¢ obowiazek zdjecia i zabezpieczenia wierzchniej warstwy humusu przed przystapieniem do
eksploatacji kruszywa i jej wykorzystania do celéw uzyznienia gruntow (np. poeksploatacyjnych), przy
czym wskazane jest pokrycie terenow poeksploatacyjnych humusem w celu przyspieszenia rekultywacji
i ochrony przed emisja zapylenia na tereny sasiednie - zwigkszenie zapylenia ponad dopuszczalne normy
moze spowodowac cofniecie koncesji na eksploatacje kruszywa lub jej nie przedtuzenie na dalszy okres;

9) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa, terenéw objetych planem (oznaczonych symbolem PG/ZL/RL/WS),
nalezy przeznaczy¢ do rekultywacji poprzez zalesienie, zazielenienie lub utworzenie zbiornika wodnego dla
funkcji rekreacyjnej; z zachowaniem wymogéw okreslonych w odrebnych przepisach prawa - wymaga si¢
dostosowania wysokosciowego zagospodarowania terenu, obowiazuje zakaz tworzenia nasypéw powyzej
terenu, tworzenia sktadowisk odpadow, popiotow i innych materiatow niebezpiecznych, mogacych
powodowac degradacje srodowiska.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 3 ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla zabudowy kubaturowej intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 10%;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia po okresie eksploatacji niemniej niz 70% powierzchni terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci:

ustala sie 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 55ML obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa, wraz z systemem
istniejacej komunikacji wewngtrznej niezbgdnej do obstugi terenu, opartej na powiazaniu z drogami
publicznymi: lokalna i dojazdowa;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, w tym produkcyjnych, hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwate lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali i
proporcji, materiatdbw wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymoég stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w obrgbie jednej dzialki;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zblokowanej dla dwoch dziatek zabudowy przy granicy dziatek, wymagane
sytuowanie nowych budynkéow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;

4) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji;

5) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych - nie wigkszych niz 30% terenow biologicznie czynnych;

6) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku letniskowego,
wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7,0 m, do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;

2) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 30% wielkosci dziatki;

3) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic dla nowych budynkow:

a) dla dziatek o bocznych granicach prostopadtych do frontu dziatki - rownolegle do frontu dziatek,

b) dla dziatek naroznych kalenice rownolegte do jednej z przylegtych drog,

¢) w przypadku dziatki o nieregularnym ksztatcie — w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do jednej
Z granic dziafki;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnej 1,60 m;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: systemem istniejacej komunikacji wewngtrznej niezbednej do obstugi
terenu, opartej na powiazaniu z drogami publicznymi: lokalna i dojazdowa; nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe w granicach dziatki: min. 1 miejsce postojowe dla samochodow uzytkownikow statych;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i wymiang istniejacych obiektow i urzadzen sieci
infrastruktury technicznej staraniem inwestora — za zgoda i na warunkach gestorow sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

ustala sie 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kowalewie
Pomorskim.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Orlowski
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zalacznik

do uchwaty nr X/98/12

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 30 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJMUJACY TERENY
POLOZONE W OBREBIE NOWY DWOR GM. KOWALEWO POMORSKIE
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