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UCHWALA Nr XXVII/191/13
RADY GMINY LUBANIE

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych
obszarach solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo
Gorne, Siutkowek, Barcikowo, Wloszyca.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21,
poz. 405 i poz. 1238) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie, zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/59/03 Rady
Gminy Lubanie z dnia 10 lipca 2003 r., uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych
obszarach sotectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo
Gorne, Siutkowek, Barcikowo, Wtoszyca, zwany jest dalej Planem.

2. Plan obejmuje 68 terenow.

3. Granice terenow okre$la zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik 1 - Rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralna cz¢$¢ uchwaty;
2) Zatacznik 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;
3) Zatacznik 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.
2. Czgs¢ tekstowa uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 Ustalenia dla wszystkich terenow objgtych planem;
3) Rozdziat 3 Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych obszardw;
4) Rozdzial 4 Przepisy koncowe.
3. Przedmiot ustalen niniejszego planu jest zgodny z zakresem wynikajacym z art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.).

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne.
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2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcija
1 rzemiostem nie stwarzajacym uciazliwos$ci dla sasiednich terenéw o innej funkcji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci 1 powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, w tym réwniez w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to
elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupeinia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
zrealizowanym na okreslonej dzialce lub terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze dominowa¢ na danej dzialce lub danym terenie i lokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, ktory przewaza lub powinien przewazaé na okreslonej dzialce lub
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
1 towarzyszacego, zwiazanymi bezposrednio z funkcja terenu;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000, stanowiace integralna
czes$¢ niniejszej uchwaly;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi rézne przeznaczenie lub
rozne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Rady Gminy obejmujaca ustalenia wymienione w tekscie
niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone w zalaczniku graficznym Nr 1 i1 rozstrzygnigcia zawarte
w zatacznikach od Nr 2 do Nr 3;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
rowniez podstawowe, finansowane ze $rodkoéw niepublicznych, nastawione na zysk, z wyjatkiem ustug
handlowych realizowanych w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m”. Naleza
tu gltéwnie ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty turystyczne, zamknigte urzadzenia sportowe,
urzadzenia obstugi ludnosci, w tym prywatne: gabinety lekarskie, przedszkola, szkotly, galerie sztuki,
kancelarie prawnicze, pracownie projektowe; ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi
zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancow, jak zakup artykutow spozywczych,
gospodarstwa domowego, prasy i ksiazek, naprawa obuwia, sprzg¢tu gospodarstwa domowego, agencja
bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp. Uslugi podstawowe nie obejmuja ustug rzemieslniczo-
produkcyjnych i drobnej wytworczosci;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ przeznaczenie terenow zawarte w ustaleniach dla poszczegdlnych
obszaréw o ktorych mowa w § 1 ust. 2.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone sa na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi $cisle okreslonymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnictwa o iloSci nie dostosowanej do wskaznikow
o $redniej i niskiej intensywnosci zabudowy.

2. Ogrodzenia:
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1) linie ogrodzen nie moga przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu badz innej
linii ustalonej w planie;

2) ogrodzenia dzialek usytuowanych wzdtuz jednej ulicy powinny stanowi¢ lini¢ ciagla;

3) ogrodzenia powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0.6 m od poziomu terenu, taczna powierzchnia
przeswitdw umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ m.in. 25% powierzchni
azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami;

4) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki.

3. Obowiazuje lokalizacja zabudowy w czgsci dziatki wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowiazek okreslenia miejsc dla pojemnikéw na odpady stale umozliwiajacych wstgpna
segregacj¢ odpadow i tatwy dostep z drogi celem ich oproznienia i wywozu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu funkcjonuja zasady i ograniczenia wynikajace z potozenia
terenow w:

1) Obszarze chronionego Krajobrazu ,,Nizina Ciechocinska” ;

2) Europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisty PLB040003;

3) Projektowanego obszaru Natura 2000 - Wtoctawska Dolina Wisty PLH040039;

4) obszarze zadania nr 47 — zadnie ponadlokalne realizujace cele publiczne zapisane w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego — zachowanie korytarzy
ekologicznych zapewniajacych ciagtos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na S$rodowisko; z wylaczeniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

3. Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych obiektow:

Lp. | Gmina | miejscowos$é Obiekt Lokalizacja | Czas powstania
1. |Lubanie |Lubanie Kapliczka z figura Chrystusa Krola Dz. Nr 326/2 |1947
murowana Dz. Nr 123
Lubanie |Lubanie Budynek mieszkalny murowany Nr 50 Dz. Nr 68 1 ¢éw. XX w.
3. |Lubanie |Lubanie budynek gospodarczy murowany Nr50 Dz. Nr 68 ok. 1900

2. W odniesieniu do objetych ochrona ww. budynkéw i budowli, obowiazuje nakaz utrzymania
historycznego rozwiazania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz ksztatt dachu.

3. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej udokumentowanych stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, jako zabytki archeologiczne, podlegajace ochronie:

L Mieiscowosé Nr obszaru Nr stan. na Nr stan. Klasyfikacja
P- ! AZP mapie AZP w miejscowo$ci | chronologiczno-kulturowa
. |Lubanie 45-46 2 2 - $lad osadnictwa XVI w.
2. |Lubanie 45-46 7 5 - S$lad osadniczy kultury
lendzielskiej
- osada XVI-XVII w.
3. |Probostwo 45-46 10 2 - $lad osadniczy wczesne
Gorne $redniowiecze
- osada XVI w.
. | Wloszezyca Il 45-46 11 1 - osada XVI-XVIII w.
5. | Wloszczyca Il 45-46 13 3 - osada XVI-XVII w.
Kucerz 45-47 51 2 - osada XVI-XVII w.

4. W przypadku odkrycia reliktow archeologicznych obowiazuje wstrzymanie prac do czasu
zadokumentowania i wyeksploatowania warstw i obiektow archeologicznych.
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5. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z WKZ wszelkich prac budowlanych na etapie pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia robot budowlanych dla:
1) obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw, z obowigzkiem odtworzenia ich formy przy przebudowie;
2) pozostatych obicktow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

6. Skreslenie obiektu z rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkéw oraz wpis nowych do rejestru zabytkow
lub do ewidencji zabytkdow zgodnie z przepisami odrgbnymi nie wymaga zmiany ustalen planu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W obregbie terenow
komunikacji, ogo6lnodostgpnej, ustala si¢ zasade wykorzystywania systemu dréog w ich liniach
rozgraniczajacych, jako podstawowych korytarzy podziemnej i w uzasadnionych sytuacjach nadziemnej
infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Ustala si¢ linie zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych drog publicznych
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy od nowo
projektowanych drég zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

3. Ustala sig linie zabudowy od terenéw lasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego:

1) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej $redniej i niskiej intensywnosci — min. 40% powierzchni terenu
inwestycji;

2) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug— min. 60%
powierzchni terenu inwestycji;

3) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — min. 20% powierzchni terenu inwestycji.

5. Ustala si¢ wskazniki powierzchni zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej $redniej i niskiej intensywnosci — max. 60% powierzchni terenu
inwestycji;

2) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug — max. 40%
powierzchni terenu inwestycji;

3) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — max. 80% powierzchni terenu inwestycji.

6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,6.

7. Ustala si¢ wskazniki wielkos$ci dziatki:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej $redniej i niskiej

intensywnosci 800 m*;

2) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowe] rezydencjalnej

z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug — 1500 m*;

3) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - 1500 m’.
8. Ustala si¢ parametry i gabaryty zabudowy:
1) wysokosci:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (w tym z uslugami nieuciazliwymi) i zagrodowych — max.
9,5 m,

b) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych - max. 7 m,

c¢) budynkow i obiektow ustugowych — max. 11 m,

d) budowli produkcyjnych — max. 12 m (z wylaczeniem obiektow, urzadzen i infrastruktury

telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej);
2) ksztalty dachow:

a) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (w tym z ushugami nieucigzliwymi) 1 zagrodowych —

wysokie lub $rednio-wysokie,

b) na wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych - §rednio-wysokie lub ptaskie,

¢) na budynkach i obiektach ustugowych- §rednio-wysokie lub ptaskie,

d) na budynkach i obiektach produkcyjno-ustugowych - $rednio-wysokie lub ptaskie;

3) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym, gont bitumiczny, blachodachowka lub
blacha ptaska w arkuszach — w kolorach: czerwien, braz, grafit;
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4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub zagrodowego — 10 m.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych
w zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od okreSlenia granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem.

2. Obszar objgty migjscowym planem potozony jest poza terenami gorniczymi, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe. W obszarze planu nie przewiduje si¢ scalen i podziatu dziatek.

§ 13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Nie wyznacza sig.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. Liczbg i miejsce projektowanych zjazdow publicznych i indywidualnych nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi.

2. W projektowanych nie wyznaczonych na rysunku planu drogach, pod warunkiem uzgodnienia miejsca
lokalizacji oraz zasad i warunkow lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi, dopuszcza sig¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) miejsc postojowych w ulicy;
2) obiektéw niezbednych dla obstugi komunikacji (wiaty przystankowe);
3) reklam w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Ustala sig¢ realizacje drog pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych
i projektowanych obiektow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Dopuszcza sig realizacje szlakow i $ciezek rowerowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w liniach
rozgraniczajacych drog.

5. Utrzymuje sig istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem uwzglgdnienia
przepiséw odrgbnych.

6. W przypadku projektowania ulic bez przejazdu ustala si¢ na ich zakonczeniu wyznaczy¢ place
umozliwiajace wykonanie manewru zawrdcenia przez okreSlone grupy pojazdéw. Geometria tych placow
wg przepisow odrebnych.

7. Ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy
projektowanej w przedziale:

1) w odleglosci wynikajacej z przepisow odrebnych - w stosunku do granicy dziatki sasiedniej;
2) 4,0 - 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna;

3) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng gminna;

4) 8,0 - 20 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna powiatowa;

5) 25 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng krajowa.

8. Obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wg wskaznika:

1) I miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 3 miejsca postojowe na 100 m powierzchni uzytkowej ustug

w zabudowie mieszkalno - ustugowej, chyba Ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej;

2) 1 miejsce postojowe na 60 m pow. uzytkowej ustug lub 3 zatrudnionych w zabudowie ustugowej;
3) I miejsce postojowe na 50 m pow. uzytkowej obiektow produkcyjno -ustugowych.

9. Tereny 33 MNUSsr, 34 MNUSr, 35 MNUSr, 5 MNUSr, przylegaja bezposrednio do drogi krajowej Nr 91,
Gdansk-Cieszyn granica panstwa dla ktorej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego przypisane jest zadanie nr 11 — przebudowa drogi krajowej nr 1(91). Droga ta posiada
klasg techniczng GP o docelowym przekroju jednojezdniowym. Droga ta, docelowo stanowi¢ ma réwniez ciag
alternatywny dla autostrady ptatnej A-1. Dla terenéw 33 MNUS$r, 34 MNU$r, 35 MNUSr, 5 MNUSr, ustala sig:
1) Odlegtosci pomigdzy sasiednimi skrzyzowaniami powinny by¢ nie mniejsze niz 1000 m w terenie

zabudowy 1 2000 m poza terenem zabudowy. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig

pojedyncze odstepy pomiedzy skrzyzowaniami jednak nie mniejsze niz odpowiednio 600 m i 1000 m;
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2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji i wykonywania zjazdéw. Obstuga komunikacyjna terenow przylgtych do drogi
krajowej Nr 91 wylacznie poprzez wydzielona w obszarze opracowywanego mpzp komunikacje (w tym
gminne drogi zbierajaco-rozprowadzajace) oraz uktad istniejacych drog nizszej kategorii.;

3) Ustala si¢ wydzielenie wzdluz drogi krajowej paséw terenu — rezerw pod przyszta rozbudowe drogi
krajowej do wielko$ci normatywnej;

4) Ustala si¢ zakaz umieszczania w pasie drogowym drogi krajowej Nr 9lobiektow oraz infrastruktury
podziemnej nie zwiazanej z utrzymaniem drogi i zarzadzaniem ruchem na niej. Prowadzenie robdt mozliwe
jest wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi krajowej;

5) W przypadku rozpoczynania nowych zadan inwestycyjnych na obszarach bezposrednio przylegtych do
drogi krajowej inwestor zobowiazany jest uwzgledni¢ konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej ochrony
przeciw wzajemnemu niekorzystnemu oddziatywaniu, gtéwnie w zakresie klimatu akustycznego i drgan.
Koszty ochrony akustycznej powinien ponosi¢ inwestor obiektu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. W obszarach
objetych ustaleniami miejscowego planu w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:

1. Utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich przebiegu,
a takze ich ewentualnych stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych obiektow.
Dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu, a niezbgednych
dla obstugi terenow, gtéwnie w liniach rozgraniczajacych drog, w oparciu o projekty budowlane.
W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastrukturalnych w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen izolacyjna oraz terenach rolnych, lesnych i zadrzewionych;

3. Lokalizacja budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanych lub niezwiazanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, wymaga zezwolenia stosownego zarzadcy drogi;

4. W zakresie zaopatrzenia terendw w wodg:

1) dostawa wody z istniejacych uje¢ wody istniejaca i projektowana siecia wodociagowa;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uje¢ wody poprzez wykonanie nowych odwiertoéw zgodnie
z wezesniej sporzadzonym opracowaniem hydrogeologicznym;

3) dopuszcza sig realizacj¢ i utrzymanie indywidualnych uje¢ wod w przypadku braku sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci w zalezno$ci od potrzeb;

5) obowiazuje realizacja hydrantow zewnetrznych nadziemnych Iub zbiornikéw przeciwpozarowych
zapewniajacych odpowiednia ilo$¢ wody do gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych na oczyszczalnig, siecia kanalizacji
sanitarne;j;

2) obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie;

3) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, nalezy do niej podtaczy¢ istniejace obiekty;

4) obowiazuje rozdzielenie istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej oraz zakaz realizacji nowych sieci
kanalizacyjnych jako ogolnosptawnych;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) obowiazuje realizacja i utrzymanie sieci kanalizacji deszczowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obowiazuje oczyszczenie wod przed odprowadzeniem ich do s$rodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7. W zakresie sktadowania odpadéw: usuwanie i utylizacja odpadéw odbywac si¢ bedzie z uwzglednieniem
selektywnej zbidrki odpadoéw; obowiazuje wywoz odpadéw na gminne sktadowisko odpadow; obowiazuje
zakaz sktadowania odpaddéw w miegjscach do tego nie wyznaczonych;

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie na bazie kottowni wlasnych;
2) obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen;
9. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowany gazociag wysokoprezny i planowana siec;
2) rozdzielcza od strony istniejacych gazociagdw;
3) gaz jest zrodlem zaopatrzenia odbiorcow dla celow bytowych i grzewczych;
4) utrzymuje si¢ istniejace sieci gazowe, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od
potrzeb;
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10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej siecia $rednich napie¢ 15 KV w wykonaniu kablowym lub napowietrznym;
w terenach zwartej zabudowy sie¢ kablowa;

2) utrzymuje si¢ istniejace obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwo$cia ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

3) obowiazuje realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych
pod zainwestowanie;

4) wskazana realizacja nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne kablowanie
istniejacych sieci napowietrznych;

11. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne zaktada sig:

1) rozbudowanie lub wybudowanie infrastruktury telefonicznej w rejonach, gdzie wystepuja potencjalne
potrzeby na te ushugi;

2) docelowa wymiang napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kanalizacji kablowej (nie zaktada
si¢ budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych);

3) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z warunkami technicznymi od wlasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia
inwestycyjnego;

4) budowe nowych stacji bazowych telefonii komérkowej, w miar¢ mozliwosci na dziatkach wydzielonych
lub na obiektach, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala sig
dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

§ 17. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sig¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy dla obszaru objetego planem ustala si¢ wysokos$¢ stawki stuzacej do
naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$¢ stawki:
1) 20% dla terenéw nie stanowiacych wtasnosci Gminy Lubanie i Skarbu Panstwa;
2) 1% dla terenow stanowiacych wlasno$ci Gminy Lubanie i Skarbu Panstwa.

§ 18. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow w zakresie obronnosci i ppoz.

1. Os$wietlenie wewngtrzne i zewngtrzne projektowaé i1 realizowaé na obszarze objgtym planem
z mozliwos$cia przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j.

2. Obstuga nowych obiektow powstalych w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terendw nie moze wpltywaé
negatywnie na stan bezpieczenstwa w ruchu drogowym na istniejacym uktadzie komunikacyjnym.

3. Ustala si¢ parametry droég publicznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z hydrantdéw naziemnych istniejacych
i projektowanych.

5. Zapewnia si¢ dojazdy do obiektow (dostgp do dziatek, budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych),
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych obszarow.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1 MNUS$r” ,2 MNUSr™” ,,3 MNUsSr”
»<AMNUS™” )5 MNUsr” ,,6 MNUSt™” ,,7 MNUS” ,,8 MNUSr” ,,9 MNUSr” ,,10 MNUS” ,,11 MNUS$r™
»12 MNUSsr” ;13 MNUsr” ,,14 MNUSér” ,,15 MNUS$r” ,,16 MNUsSr” ,,17 MNUs$r™” ,,18 MNUS$r” ,,19 MNUSr”
»20 MNUsr” ,,21 MNUsr” ,,22 MNUS$r” ,,23 MNUsr” ,,24 MNUs$r” ,,25 MNUSr™ ,,26 MNUSr™ ,,27 MNUSr™
»28 MNUsr” .29 MNUsr” ,,30 MNUSsr” ,,31 MNUsr” ,,32 MNUSr” ,,33 MNUSr™ ,,34 MNUS$r™ ,,35 MNUSr”
»36 MNUSr” ,.37 MNUS$r” ,,38 MNUS$r” ,,39 MNUSr” ,,40 MNUSr™ ,,41 MNUSr™ ,,42 MNUSr” ,,43 MNUsr”
»44 MNUsr” .48 MNUS$r” ,,58 MNUsr” 61 MNUsr” ,,63 MNUSr ,,64 MNUSr™” ,,69 MNUSr” ,,70 MNUSr™
,,71 MNUSr” ,, 72 MNUSr” ,,73 MNUSr ustala sig:

1. Podstawowe przeznaczenie — budownictwo mieszkaniowo-ustugowe niskiej i $redniej intensywnosci
realizowane na juz wydzielonych dziatkach oraz na dziatkach projektowanych;
2. dopuszczalne ushugi:
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10.

11.

12.
13.

1) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
dziatek o pow. ponizej 800 m?, na ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug;

2) powierzchnia zabudowy ustlugowej na wydzielonej dziatce nie moze przekracza¢ 50% calkowitej
powierzchni przewidzianej do zabudowy;

3) ustugi komercyjne z wykluczeniem ustug mogacymi znaczaco oddzialywa na $srodowisko dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by lub jest wymagane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, realizowane
w parterowych obiektach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, na dziatkach
o min. pow.1000 m?;

4) drobna wytwoérczos¢ nie zaktocajaca funkcji mieszkaniowej, na dziatkach o min. pow.1000 m”.

przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z garazem,

w tym garazem wielostanowiskowym bez dziatalno$ci ustugowe;j;

minimalna powierzchnia dziatki projektowane;j tylko dla zabudowy mieszkaniowej 700 m?;

Obowiazuje realizacja obiektow drobnej wytworczosci w budynkach parterowych, wolnostojacych lub

dobudowanych do budynku mieszkalnego, na dziatkach o min. pow.1000 m’, przy czym pow. ich zabudowy

nie moze przekracza¢ 50% pow. przewidzianej do zabudowy na danej dzialce;

. Obowiazuje zakaz lokalizacji innych rodzajow ustug i1 drobnej wytworczosci nie wymienionych

w punkcie 2;

. Istniejace obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje sig, z mozliwoscia przebudowy na zasadach okre§lonych

w przepisach odrgbnych;

Obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych

dostep do drogi publicznej;

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1,wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) obowiazek zachowania co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biologicznie
czynny na dziatkach bez zabudowy ustugowej, na pozostalych terenach minimum 30% powierzchni
dziakki;

2) przy opracowaniu projektu podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ obowiazek zapewnienia nowo
wydzielonym dziatkom dostgp do drog, istniejacych lub projektowanych;

3) obowiazek zachowania istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub projektowanych od nowo
powstatych drog, okreslonych w rozdziale 2;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i1 garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podlaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach

okreslonych przez gestorow sieci;

Dojazdy do dzialek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadce drog;

Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe

zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i1 urzadzen przeznaczenia

podstawowego i uzupehiajacego.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,45 MNUSs$r” ,,46 MNUS$r” ,,47 MNUS$r”

,,49 MNUSr” ,,50 MNUS$r” ,,51 MNUS$r” ,,52 MNUS$r” ,,53 MNUSsr” ,,54 MNU$r” ,,56 MNUS$r” ,,57 MNUS$r”
,,05 MNUS$r” ,,66 MNUSr” ,,67 MNUSr” ustala sig:

1.

2.

3.

o0

Podstawowe przeznaczenie — budownictwo mieszkaniowo-ustugowe niskiej i $redniej intensywnosci
realizowane na juz wydzielonych dziatkach oraz na dziatkach projektowanych o min. Powierzchni 1000 m’;
Dopuszcza si¢ ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem dziatek o pow. minimalnej ponizej 1000 m?; na ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug;
Obowiazuje zakaz lokalizacji innych rodzajoéw ustug;

Powierzchnia zabudowy ustugowej na wydzielonej dzialce nie moze przekracza¢ 50% catkowitej
powierzchni przewidzianej do zabudowys;

. Istniejace obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje si¢, z mozliwoscia przebudowy na zasadach okre$lonych

w przepisach odrgbnych;

. Obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ realizowane wyltacznie na dziatkach posiadajacych

dostep do drogi publicznej;
Przeznaczenie uzupehiajace - komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazem,

w tym garazem wielostanowiskowym bez dziatalno$ci ustugowej;
Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:
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10.

11.

12.
13.

10.

1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1,wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej tylko dla zabudowy mieszkaniowej 800 m’;

2) obowiazek zachowania co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biologicznie
czynny na dziatkach bez zabudowy ustugowej, na pozostalych terenach minimum 40% powierzchni
dzialki;

3) obowiazek zachowania istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub projektowanych okre§lonych
w rozdziale 2;

4) Dopuszcza sie¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustala sig w zakresie obshugi infrastrukturg sieciowa podlaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach

okreslonych przez gestorow sieci;

Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach okre§lonych przez zarzadceg drog;

Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogolnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okres$lajacych dodatkowe

zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i1 urzadzen przeznaczenia

podstawowego 1 uzupehiajacego.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,55 MNUR” ,,68 MNUR” ustala sig:

. Podstawowe przeznaczenie — budownictwo mieszkaniowo-ustugowe rezydencjalne realizowane na juz

wydzielonych dziatkach oraz na dziatkach o min. pow. 1000 m’;

. Dopuszcza si¢ ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, za

wyjatkiem dziatek o pow. minimalnej ponizej 1500 m?; na ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug;
Obowiazuje zakaz lokalizacji innych rodzajow ushug;

Powierzchnia zabudowy uslugowej na wydzielonej dzialce nie moze przekracza¢ 10% calkowitej
powierzchni przewidzianej do zabudowy;

. Istniejace obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje sig, z mozliwoscia przebudowy na zasadach okre§lonych

w przepisach odrgbnych;

. Obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych

dostep do drogi publicznej;
Przeznaczenie uzupehiajace komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi;

. dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazem,

w tym garazem wielostanowiskowym bez dziatalnos$ci ustugowe;j;

. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

2) stawiania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1,wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej tylko dla zabudowy mieszkaniowej 1000 m’;

2) obowiazek zachowania co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biologicznie
czynny na dziatkach bez zabudowy ustugowej, na pozostalych terenach minimum 60% powierzchni
dziatki;

3) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dopuszcza sig lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11.11. Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podtaczenia do sieci zewnetrznych na warunkach

12.

okreslonych przez gestorow sieci.
Dojazdy do dzialek i terenu na warunkach okre§lonych przez zarzadce drog.

13.13. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe

2.
3.

zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i1 urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupehiajacego.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,59 PU” ustala sig:

. Przeznaczenie podstawowe - tereny dzialalno$ci produkcyjnej, sktadow 1 magazyndéw o niskiej

intensywnosci, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie w istotny sposob na siedliska przyrodnicze,
a takze gatunki ptakow oraz ich siedliska ktore byty powodem wyznaczenia obszaréw Natura 2000;
Przeznaczenie dopuszczalne terenu — drobna wytworczosc;

Obowiazuje zakaz lokalizacji sortowni odpadéw komunalnych i surowcdéw wtornych;
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4,

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16

9]

Istniejace obiekty utrzymuje si¢, z mozliwoscia ich przebudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odr¢bnych;

. Obiekty zgodnie z przepisami odr¢gbnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych

dostep do drogi publicznej;
Dopuszcza sig realizacje obiektéw jako wolnostojacych, przy uwzglednieniu przepisé6w odrgbnych;
Obowiazuje realizacja budynkow jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego;

. Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki terendw biologicznie czynnych na min

30% pow. Dziatki;

Negatywne oddzialywanie inwestycji na srodowisko, okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi, nie moze
przekracza¢ granicy terenu inwestycji;

Obowiazuje realizacja zabezpieczen §rodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami;
Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i drogach wewngtrznych obowiazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustow kanalizacyjnych
z osadnikami btota i tapaczami oleju;

Obowiazek realizacji miejsc parkingowych;

Ustala sig w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowa podlaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadce drog;

.16. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe

zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupehiajacego.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,62 PU” ustala sig:

. Podstawowe przeznaczenie - tereny dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej pod warunkiem, ze nie wptynie to

negatywnie w istotny sposob na siedliska przyrodnicze, a takze gatunki ptakow oraz ich siedliska ktore byty
powodem wyznaczenia obszaréw Natura 2000;

. dopuszcza sig:

1) dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowanie i magazynowanie;
2) budownictwo ustugowe (ustugi podstawowe, ustugi komercyjne, drobna wytworczosc;

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1. wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

1) Obowiazuje zakaz lokalizacji sortowni odpadéw komunalnych i surowcoéw wtornych;

2) Istniejace obiekty utrzymuje si¢, z mozliwo$cig ich przebudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) Obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych
dostep do drogi publicznej;

4) Obowiazuje realizacja budynkow jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego;

5) Obowiazuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki terenéw biologicznie czynnych na min
20% pow. dzialki;

6) Negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko, okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie
moze przekraczaé granicy terenu inwestycji;

7) Obowiazuje realizacja zabezpieczen srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

8) Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1.2. wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem dziatek o pow. minimalnej 1000 m?; na ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji uslug podstawowych, komercyjnych, realizowanych jako
wolnostojace zgodnie z przepisami odrgbnymi, na dziatkach o pow. minimalnej mniejszej niz 800 m*;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji drobnej wytworczosci realizowana jako wolnostojaca bez zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na dziatkach o pow. minimalnej 800 m’;

Teren 62 jest to teren przylegly do Ttoczni Gazu. Przy lokalizacji budynkow zachowaé ustalone strefy

zagrozenia wybuchem dla Ttoczni Gazu;

Przeznaczenie uzupehiajace komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi;

Istniejace obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje si¢, z mozliwoscia przebudowy na zasadach okre$lonych

w przepisach odrgbnych;
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7. Przy opracowaniu projektu podzialu na dzialki budowlane ustala si¢ obowiazek zapewnienia nowo
wydzielonym dziatkom dostep do drog, istniejacych lub projektowanych;

8. Obowiazek zachowania istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub projektowanych od nowo
powstatych drog, okreslonych w rozdziale 2;

9. Ustala sig w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podlaczenia do sieci zewnegtrznych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

10. Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadcg drog;

11. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i1 urzadzen przeznaczenia
podstawowego i uzupehiajacego.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,60 MNR” z uwagi na polozenie w obszarze
Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, projektowany
obszar Natura 2000, Wtoctawska Dolina Wisty PLH040039) ustala sig:

1) Podstawowe przeznaczenie - zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem adaptacji,
celem poprawy standardow funkcjonalno-technicznych budynkéw, mozliwo$¢ modernizacji istniejacej
zabudowy pod warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie w istotny sposob na siedliska przyrodnicze, a takze
gatunki ptakéw oraz ich siedliska ktore byly powodem wyznaczenia obszarow Natura 2000;

2) Obowiazek zachowania co najmniej 70 % powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biologicznie czynny.
Na terenie biologicznie czynnym zaleca si¢ dokonywac nasadzen zieleni skladajacej si¢ z rodzimych
gatunkow drzew i krzewow, zgodnie z siedliskiem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Lubanie.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - stanowi zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

5. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubanie.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Jadwiga Kurant
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie
w wybranych obszarach sotectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B,
Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo Gorne, Siutkowek,
Barcikowo, Wloszyca.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/191/13
Rady Gminy Lubanie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych
obszarach solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo
Gorne, Siutkowek, Barcikowo, Wloszyca”

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - stanowi zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Podstawowe koszty jakie bgdzie musiatl ponies¢ budzet gminy zwiazane beda z budowa infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej na analizowanym obszarze. Dotyczy¢ to bedzie budowy drog lokalnych
i dojazdowych, umozliwiajacych dobre skomunikowanie wewngtrzne i zewngtrzne oraz budowy podstawowej
sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. W ciagu najblizszych 10 lat trzeba bedzie wybudowaé okoto 0,5 km dréog
lokalnych. Przyjmujac, ze cena 1 km drogi, obejmujacej 5 metrowy utwardzony pas jezdni wynosi okoto
1,0 mln z, to wydatek z tego tytutu wyniesie okoto 0,5 min zt.

Budowa podstawowej sieci kanalizacyjnej (kolektory w ulicy) to odcinki o dlugosci okoto 10 km.
Przy aktualnej cenie 1 mb kolektora kanalizacyjnego rzedu 500 zt calo$¢ inwestycji bedzie kosztowac okoto
4,0 min zt.

Kolejnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, finansowanym z budzetu bedzie budowa podstawowej sieci
wodociagowej. Niezbedna bedzie budowa okoto 500 m sytemu wodociagowego. Przy zalozeniu, Zze cena 1 mb
sieci wodociagowej ulicznej wynosi okoto 250 zt, catos¢ inwestycji wyniesie odpowiednio okoto 0,125 min zt.

Lacznie zatem budowa podstawowego systemu infrastruktury technicznej i drogowej zamknie si¢ suma
rzedu 4,625 min zt i traktowac ja nalezy jako docelowy wydatek budzetu gminy jaki zostanie poniesiony na
realizacjg planu w okresie najblizszych 10 lat.

Nalezy nadmieni¢, iz zaklada si¢, ze budowa infrastruktury technicznej i drogowej w obrebie drog
wewnetrznych realizowana bedzie na koszt indywidualnych inwestorow. Ewentualna partycypacja budzetu
gminnego w tych przedsigwzigciach stanowi odrgbne zagadnienie i1 nie jest przedmiotem ninigjszej analizy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/191/13
Rady Gminy Lubanie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych
obszarach solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo
Gorne, Siutkowek, Barcikowo, Wloszyca”
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Podczas ustawowego okresu wytozenia projektu ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubanie w wybranych obszarach solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz,

Probostwo Dolne, Probostwo Gorne, Siutkowek, Barcikowo, Wloszyca” nie wplynela Zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie rozpatrywano uwag do projektu planu.
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