DZIENNIK URZEDOWY
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Bydgoszcz, dnia 30 czerwca 2021 r. Podpisany przez:
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Poz. 3299
UCHWALA NR VI/55/2021
RADY GMINY OSIELSKO

z dnia 22 czerwca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen Gminy Osielsko na lata 2021 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z2020 1. Nr 611 z pozn. zm.)Rada Gminy Osielsko uchwala, co nastgpuje:
§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen Gminy Osielsko na lata 2021 — 2027" w brzmieniu zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 1X/87/2018 z dnia 06 listopada 2018 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osielsko w latach 2019 — 2025.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Benedykt Leszczynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI/55/2021
Rady Gminy Osielsko

z dnia 22 czerwca 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
Gminy Osielsko na lata 2021 — 2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen Gminy Osielsko na lata 2021 — 2027, zwanego dalej "Programem" jest okreslenie
podstawowych zatozen, dziatan dazacych do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym i zasobem tymczasowych pomieszczen.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:

1) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach przez Gming Osielsko, zwang dalej "Gming";

2) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,;

3) poprawe¢ warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy.
3. Uchwalony program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2021-2027.
4. Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen gminy w poszczeg6lnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego i zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym i zasobem tymczasowych pomieszczen gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspditwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy w poszczegolnych latach.

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy objety niniejszym Programem, tworzg:

1) 54 lokale mieszkalne potozone w 10 budynkach stanowiacych w cato$ci wtasno$¢ Gminy Osielsko, w tym:
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a) 7 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Centralnej 6 A w Osielsku,

b) 6 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Centralnej 7 w Osielsku,

¢) 6 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Zatokowej 9 w Osielsku,

d) 2 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Bydgoskiej 35 w Niemczu,

¢) 2 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Bydgoskiej 26 w Zotedowie,

f) 9 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Bydgoskiej 31 w Zotedowie,

g) 1 lokal mieszkalny w budynku przy ul. Wierzbowej 6 w Zotedowie,

h) 4 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Szkolnej 5 w Maksymilianowie,

i) 2 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Harcerskiej 2 w Bozenkowie,

j) 15 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Osiedlowej 1 w Bozenkowie,
o tacznej powierzchni uzytkowej 2.319,97 m?,

2)9 lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Osielsko potozonych w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej Osiedlowa 3 w Bozenkowie, o ¥acznej powierzchni uzytkowej 441,79 m?,

2. Szczegodtowe zestawianie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy:

Lp. Adres lokalu Ifow1erzchmaz Przeznaczenie lokalu
uzytkowa w m
1 Osielsko, ul. Centralna 6 A/l 74,00 Lokal mieszkalny
2 Osielsko, ul. Centralna 6 A/2 63,00 Lokal mieszkalny
3 Osielsko, ul. Centralna 6 A/3 74,00 Lokal mieszkalny
4 Osielsko, ul. Centralna 6 A/4 63,00 Lokal mieszkalny
5 Osielsko, ul. Centralna 6 A/5 54,80 Lokal mieszkalny
6 Osielsko, ul. Centralna 6 A/6 62,24 Lokal mieszkalny
7 Osielsko, ul. Centralna 6 A/7 24,03 Lokal mieszkalny
8 Osielsko, ul. Centralna 7/1 72,37 Lokal mieszkalny
9 Osielsko, ul. Centralna 7/2 38,76 Lokal mieszkalny
10 | Osielsko, ul. Centralna 7/3 78,70 Lokal mieszkalny
11 Osielsko, ul. Centralna 7/4 51,67 Lokal mieszkalny
12 | Osielsko, ul. Centralna 7/5 64,42 Lokal mieszkalny
13 | Osielsko, ul. Centralna 7/6 30,28 Lokal mieszkalny
14 | Osielsko, ul. Zatokowa 9/1 32,10 Lokal mieszkalny
15 | Osielsko, ul. Zatokowa 9/2 32,10 Lokal mieszkalny
16 | Osielsko, ul. Zatokowa 9/3 49,46 Lokal mieszkalny
17 | Osielsko, ul. Zatokowa 9/4 49,46 Lokal mieszkalny
18 | Osielsko, ul. Zatokowa 9/5 32,10 Lokal mieszkalny
19 | Osielsko, ul. Zatokowa 9/6 32,10 Lokal mieszkalny
20 | Niemcz, ul. Bydgoska 35/2 54,00 Lokal mieszkalny
21 | Niemcz, ul. Bydgoska 35/3 69,00 Lokal mieszkalny
22 | Zotedowo, ul. Bydgoska 26/1 71,00 Lokal mieszkalny
23 | Zotedowo, ul. Bydgoska 26/2 55,07 Lokal mieszkalny
24 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/1 34,81 Lokal mieszkalny
25 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/2 55,46 Lokal mieszkalny
26 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/4 19,06 Lokal mieszkalny
27 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/5 14,14 Lokal mieszkalny
28 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/6 28,78 Lokal mieszkalny
29 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/7 30,10 Lokal mieszkalny
30 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/8 18,80 Lokal mieszkalny
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31 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/9 35,41 Lokal mieszkalny
32 | Zotedowo, ul. Bydgoska 31/10 52,25 Lokal mieszkalny
33 | Zotedowo, ul. Wierzbowa 6/1 34,10 Lokal mieszkalny
34 | Maksymilianowo, ul. Szkolna 5/1 50,00 Lokal mieszkalny
35 | Maksymilianowo, ul. Szkolna 5/2 47,99 Lokal mieszkalny
36 | Maksymilianowo, ul. Szkolna 5/3 50,00 Lokal mieszkalny
37 | Maksymilianowo, ul. Szkolna 5/4 50,00 Lokal mieszkalny
38 | Bozenkowo, ul. Harcerska 2/1 49,41 Lokal mieszkalny
39 | Bozenkowo, ul. Harcerska 2/2 31,90 Lokal mieszkalny
40 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/1 22,10 Lokal mieszkalny
41 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/2 35,10 Lokal mieszkalny
42 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/3 35,10 Lokal mieszkalny
43 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/4 36,10 Lokal mieszkalny
44 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/5 36,10 Lokal mieszkalny
45 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/6 35,10 Lokal mieszkalny
46 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/7 35,10 Lokal mieszkalny
47 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/8 22,10 Lokal mieszkalny
48 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/9 20,90 Lokal mieszkalny
49 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/10 35,10 Lokal mieszkalny
50 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/11 35,10 Lokal mieszkalny
51 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/12 36,00 Lokal mieszkalny
52 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/13 36,00 Lokal mieszkalny
53 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/14 35,10 Lokal mieszkalny
54 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/15 35,10 Lokal mieszkalny
55 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/2 56,93 Lokal mieszkalny
56 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/3 47,43 Lokal mieszkalny
57 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/4 53,08 Lokal mieszkalny
58 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/5 48,28 Lokal mieszkalny
59 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/6 47,50 Lokal mieszkalny
60 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/7 47,52 Lokal mieszkalny
61 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/8 55,23 Lokal mieszkalny
62 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/9 42,91 Lokal mieszkalny
63 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/12 42,91 Lokal mieszkalny
RAZEM powierzchnia uzytkowa w m? 2761,76

3. W zasobie mieszkaniowym Gminy na dzien podjecia niniejszej uchwaty 14 lokali mieszkalnych
wynajmowanych jest w oparciu o umowg¢ najmu socjalnego, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wynosi

508,34 m2.

4. Szczegodtowe zestawienie lokali wynajmowanych w oparciu o umowg najmu socjalnego:

Lp. Adres lokalu lfow1erzchn1a2 Przeznaczenie lokalu
uzytkowa w m
1 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/1 22,10 Lokal mieszkalny
2 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/2 35,10 Lokal mieszkalny
3 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/3 35,10 Lokal mieszkalny
4 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/4 36,10 Lokal mieszkalny
5 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/5 36,10 Lokal mieszkalny
6 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/6 35,10 Lokal mieszkalny
7 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/7 35,10 Lokal mieszkalny
8 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/8 22,10 Lokal mieszkalny
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9 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/9 20,90 Lokal mieszkalny

10 | Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/10 35,10 Lokal mieszkalny

11 Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1/14 35,10 Lokal mieszkalny

12 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/2 56,93 Lokal mieszkalny

13 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/5 48,28 Lokal mieszkalny

14 | Bozenkowo ul. Osiedlowa 3/8 55,23 Lokal mieszkalny
RAZEM powierzchnia uzytkowa w m? 508,34

§ 3. Zasob tymczasowych pomieszczen tworzy 1 lokal stanowiacy wiasno$¢ Gminy polozony w Osielsku
przy ul. Szosa Gdanska 21 A, o powierzchni uzytkowej 31,8 m2.

§ 4. W latach 2021 — 2027 nie prognozuje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu

tymczasowych pomieszczen poprzez budowe nowych budynkéw komunalnych.

§ 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Osielsko.

Pow.
Tlosé lokali | uiytkowa Stan
Lp. Adres budynku . Wyposazenie techniczne | techniczny
w budynku lokali
W m? budynku
- instalacja elektryczna,
. - instalacja wodociggowa,
1 1 COSIGISlkO 6 A 7 415,07 - instalacja kanalizacyjna, dobry
ul. Centralna - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.
- instalacja elektryczna,
. - instalacja wodociggowa,
2 1 gswlsﬁo 7 6 336,20 - instalacja kanalizacyjna, dobry
ul. Centralna - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.
- instalacja elektryczna,
. - instalacja wodociagowa,
3 1 gswtko 9 6 227,32 - instalacja kanalizacyjna, dobry
ul. Zatokowa - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.
- instalacja elektryczna,
: - instalacja wodociagowa,
4 1 BNiiemcli 35 2 123,00 - instalacja kanalizacyjna, dobry
ul. bydgoska - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.
- instalacja elektryczna,
: - instalacja wodociggowa,
5 ul ZB;?;S:IV{Z 26 2 126,07 - instalacja kanalizacyjna, dobry
: - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.
7ot edowo - instalacja elektryczna,
6 ul. Bydgoska 31 9 288,81 - instalacja wodociggowa, dobry
: - instalacja kanalizacyjna,
: - instalacja elektryczna,
7 1 \ZA;).bd(l))wo 6 1 34,10 - instalacja wodociagowa, dobry
ul. wicrzbowa - instalacja kanalizacyjna,
- instalacja elektryczna,
-1 - instalacja wodociggowa,
8 Mill(sggilif;o;vo 4 197,99 - instalacja kanalizacyjna, dobry
. - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.
) - instalacja elektryczna,
9 lBIC_)IzenkOVIZO ) 2 81,31 - instalacja wodociggowa, dobry
ul. Harcerska - instalacja kanalizacyjna,
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- instalacja elektryczna,
Bozenkowo - instalacja wodociggowa,
10 ul. Osiedlowa 1 15 490,10 - instalacja kanalizacyjna, dobry
- instalacja c. o.
- instalacja elektryczna,
Bozenkowo - instalacja wodociggowa,
1 ul. Osiedlowa 3 9 441,79 - instalacja kanalizacyjna, dobry
- instalacja c. o.
. - instalacja elektryczna,
Osielsko - instalacja wodociggowa,
12 ul. Szosa 1 31,80 - instalacja kanalizacyjna, dobry
Gdanska 21 A - instalacja gazowa,
- instalacja c. o.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym.

2. W latach 2021-2027 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego i zasobu pomieszczen tymczasowych
w nalezytym stanie technicznym.

3. Decyzje w sprawie remontdw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez
Wojta w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

4. Priorytetem przy realizacji remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych begdzie

w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkow, aw dalszej kolejnosci prowadzenie dziatan
podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

5. Zakres oraz kolejno$¢ remontow i modernizacji ustala Wojt, po zapoznaniu si¢ ze:
1) zgtoszeniami od lokatorow,

2) zaleceniami wynikajacymi z protokotéw przegladéw rocznych i pigcioletnich wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego,

3) zgloszeniami od pracownika na stanowisku ds. gospodarki mieszkaniowej i komunalne;j.
6. Remonty budynkéw powinny sprowadzac si¢ do:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw w okresie ich uzytkowania na poziome zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i ich mienia,

2) zapewnienia uzytkowania budynku oraz wurzadzen zwigzanych zbudynkiem zgodnie zjego
przeznaczeniem,

3) podnoszenia standardu zamieszkania Najemcow.
7. Szczegotowy plan remontdow oraz modernizacji budynkow zasobu bedzie okreslany,

co rocznie przez Wojta w planie budzetu Gminy, z uwzglgdnieniem mozliwych do przeznaczenia $rodkow
finansowych na ten cel.

8. W latach 2021 — 2027 w ramach modernizacji budynkow zasobow przewiduje si¢ likwidacje
nieefektywnych zrédel ciepta na paliwa stale na nowoczesne zrddia ciepta spelniajace najwyzsze normy.
Dotyczy to przede wszystkim budynkéw w Zoledowie przy ul. Bydgoskiej 31iul. Wierzbowej 6 oraz
w Bozenkowie przy ul. Harcerskiej 2.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. W prognozowanym okresie trwania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, poniewaz
sg niezbedne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania stanu
technicznego budynkow mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz
zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali
przyjmuje si¢do realizacji zasady polityki czynszowej dla zasobu mieszkaniowego Gminy, wynikajacez
niniejszego Programu.

2. Miesigczne stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustala Wojt
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

3. Na dzien podejmowania niniejszej uchwaty stawka bazowa czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi 6,76 zl.

4. W okresie realizowania Programu podwyzZszanie stawki czynszu nastgpowac¢ bedzie po sporzadzeniu
szczegblowej analizy kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy.

5. W celu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami

z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu
w kolejnych latach realizacji Programu. W tym celu Wdjt moze podwyzszy¢ stawke czynszu kazdego roku
realizacji Programu, maksymalnie do wysokosci wskaznika, o ktérym mowa w art. 8a ust. 4e ustawy.

6. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

7. Uwzgledniajac  réznorodny standard oraz lokalizacje lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy, przy ustalaniu wysokosci czynszu nalezy uwzgledni¢ czynniki obnizajace
1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu.

8. Czynniki majace wplyw na wysoko$¢ czynszu zwigzane sg z warto$cig uzytkowa lokalu
i uwzgledniaja w szczegolnosci:

1) potozenie budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

4) ogdlny stan techniczny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

§ 9. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace na wysokos¢
stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:

1) potozenie budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje:
a) wplyw budynek potozony w miejscowosci Bozenkowo — 5 %;
2) potozenie lokalu w budynku:
a) lokal usytuowany powyzej Il pigtra — 5 %,
b) lokal posiadajacy wspolne pomieszczenie — 10 %;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje — brak czynnikow.
4) og6lny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal:
a) stopien zuzycia budynku oceniony, na podstawie przegladu pigcioletniego, jako $redni lub zty - 35 %;
2. Obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 35 %.

3. W przypadku najemcoéw pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
konieczno$ci wykwaterowania z uwagi na inwestycje Gminy najemca jest uprawniony do uzyskania 35 %
znizki w optatach czynszowych za lokal zamienny, do czasu powrotu do lokalu, ktory zajmowat dotychczas
badz do czasu przydzielenia innego lokalu na state.
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§ 10. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wpltyw na
wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:

1) potozenie budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje:
a) budynek potozony w miejscowosci Osielsko i Niemcz + 15 %;
2) potozenie lokalu w budynku — brak czynnikow;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) lokal z gazem przewodowym + 5 %,
b) lokal z centralnym ogrzewaniem eksploatowanym przez Wynajmujacego + 10 %,
4) og6lny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal:
a) lokal w budynku poddanym termomodernizacji + 10 %.
2. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 35 %.

§ 11. 1. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy o niskich dochodach, ktérych wysoko$¢ zostata
okreslona ponizej:
1) 15 % dla najemcow, uktorych sredni dochod miesigczny w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 15 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

2) 10 % dla najemcéw, uktérych $redni dochod miesigeczny w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 20 % przeci¢tnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej i jest wyzszy niz
okreslony w pkt 1.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, jest obowigzany do zlozenia stosownego wniosku o jej
przyznanie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracj¢ o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku oraz inne niezbedne dokumenty.

3. Obnizki stawki bazowej czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

4. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracj¢ niezgodng z prawda,
2) wynajmowania lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

3) gdy najemca odmowit przyjecia zaproponowanego przez Gming lokalu, spetniajacego warunki lokalu
zamiennego o nizszych kosztach utrzymania,

4) gdy najemca zalega z zaplatg naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny chyba,ze zostanie z nim zawarta
umowa okreslajaca sptate zaleglosci.

§ 12. Roznica miedzy obowigzujaca stawka czynszu, a sumg obnizek techniczno — uzytkowych i obnizek
dochodowych nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

§ 13. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli w lokalu
zostaty dokonane ulepszenia lub remont przez wynajmujacego majace wplyw na wysoko$¢ czynszu.

2. Jezeli najemca podpisze umowe o remont badz modernizacj¢ najmowanego lokalu mieszkalnego,
a zakres remontu lezy po stronie wynajmujacego obowigzujaca stawke czynszu obniza si¢ 0 50 %, na okres
nie dluzszy niz 6 miesiecy

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
i zasobu tymczasowych pomieszczen gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym i zasobem tymczasowych pomieszczen gminy w kolejnych latach.

§ 14. 1. Zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy zarzadza Wojt.
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2. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy, a potozonymiw budynku wspdlnoty
mieszkaniowej Osiedlowa 3 w Bozenkowie, prowadzone jestw oparciu i na podstawie przepisow ustawy z dnia
24 czerwca 1994 1. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z2020r. poz.1910zp6zn. zm.). Na utrzymanie
nieruchomosci wspolnej w budynku wspdlnoty Gmina przekazuje zarzadcy miesiecznie zaliczki na koszty
zarzadu, wplaty na fundusze remontowe wspolnoty oraz wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie
zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych organizowanych przez zarzadce. Wysokosci
stawek ustalane sg na podstawie uchwat podjetych przez wspolnotg. W nastepnych latach obowiazywania
Programu stawki beda uzaleznione od tresci uchwat podejmowanych przez wspolnotg.

3. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy definiuje si¢, jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci
majacych w szczegdlnosci na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) biezace administrowanie nieruchomoscia;

4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

4. Zmiany w systemie zarzadzania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
Gminy beda wynikaly z monitoringu, jak rowniez z prowadzonych analiz i zmierza¢ beda m. in. do:

1) statego podnoszenia standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcow;
2) zwigkszania efektywnosci gospodarowania majgtkiem Gminy;

3) zabezpieczenia interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, w tym wzmocnienia systemu kontroli
nadzoru wlascicielskiego nad realizacja podejmowanych decyz;ji.

5. W latach 2021 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad zasobéw Gminy.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§15.1. W trakcie trwania okresu obowigzywania Programu zroédlem finansowania gospodarki
mieszkaniowej beda:

1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych;

2) wplywy z czynsz6w za najem lokali uzytkowych;

3) dochody wtasne Gminy;

4) $rodki z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa;
5) pozyskane $rodki zewngtrzne.

2. Wplywy z czynszow w catosci przeznaczane sg na pokrycie kosztow eksploatacji, kosztow remontow
budynkow oraz kosztow inwestycji.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania niniejszego Programu, bedzie
dazenie do zréwnowazenia si¢ struktury dochodéw z wydatkami.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 16. Wysoko$¢ przewidywanych kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego oraz zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy w kolejnych latach 2021—
2027 przedstawia si¢ nastgpujaco:

[ LATA |
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WYSZCZEGOLNIENIE
Koszty
Koszty Koszty modernizacji Koszty zarrzq.du . Koszty
.. ; . nieruchomosciami . .
eksploatacji remontow lokali . . inwestycyjne
. . wspolnymi
i budynkow
2021 150.000,00 140.000,00 0,00 23.500,00 55.000,00
2022 153.000,00 40.000,00 20.000,00 24.200,00 200.000,00
2023 156.000,00 40.000,00 25.000,00 24.900,00 150.000,00
2024 159.000,00 40.000,00 30.000,00 25.600,00 50.000,00
2025 162.000,00 40.000,00 35.000,00 26.400,00 50.000,00
2026 165.000,00 40.000,00 40.000,00 27.200,00 50.000,00
2027 168.000,00 40.000,00 45.000,00 28.000,00 50.000,00

* Podane w tabeli kwoty sa warto§ciami prognozowanymi
corocznie w planie budzetu na kolejny rok.

Rozdzial 9.

ostateczne kwoty kosztow beda okreslane

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen gminy.

§17. 1. Gmina w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowaé bedzie
nastepujace dziatania:

1) prowadzenie remontéw budynkéw ilokali we wilasnym zakresie (w tym réwniez remont lokali
przeprowadzany przez lokatorow na ich wniosek, w ramach cze$ciowego zwolnienia z optat za czynsz);

2) podejmowanie dziatan egzekucyjnych, prowadzacych do $ciggnigcia zadluzenia lokalu, badz tez
wypowiedzenie umowy najmu;

3) wypowiadanie uméw najmu w przypadkach przewidzianych ustawa,

4) prowadzenie przejrzystych zasad przydzielania lokali mieszkalnych.

2. Dzialania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe i organizacyjne.

3. W celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy beda
podejmowane dziatania polegajace na zamianach lokali, w tym:

1) zamianach lokali duzych na lokale mniejsze;

2) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania;

3) zamianach lokali w celu poprawy posiadanych warunkow mieszkaniowych.

4. Pozyskiwanie mieszkan moze nastgpowaé poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, bedacych wiasno$cig Gminy.

Rozdzial 10.

Podsumowanie

§ 18. Sposob realizacji Programu, jako dokumentu kierunkowego dotyczacego gospodarowania zasobami
aby potrzeby wspolnoty samorzadowej w zakresie nim

Gminy,

podlega

sukcesywnej weryfikacji,

uregulowanym zostaty zaspokojone.
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