DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnla 2 11St0pada 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2017-11-02 11:52:15

Poz. 4102

UCHWALA Nr XXVI11/159/2017
RADY GMINY ROGOZNO

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Na podstawie art 21 ust.l i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2016 r. poz. 1610) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogo6zno na lata
2017-2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr V/25/2011 Rady Gminy Rogo6zno z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rogézno na lata 2011-2016
(Dz.Urz.Woj.Kuj.Pom. z 2011 r. Nr 127, poz. 1072).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Janina Hoffmann
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXV11/159/2017
Rady Gminy Rogdzno
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ROGOZNO NA LATA 2017 - 2023

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 1.1. Mieszkaniowy zasob gminy, wedtug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. tworza:
1) budynki mieszkalne gminy —8;
2) budynki z lokalami mieszkalnymi gminy — 4.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy Rogoézno wynosi 4351,20 m?,
tj. 85 lokali w tym jeden lokal socjalny. Biorac pod uwage takie czynniki jak brak srodkow na realizacje
inwestycji nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegna nieznacznym zmianom w ciagu 7 najblizszych lat.

§ 2.1. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy Rogdzno
przedstawia si¢ nastepujgco:
1) lokale socjalne

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa (m?) Stan techniczny lokalu

. é%r-?/lg\liogéz'no 21,50 dobry
2) pozostate lokale mieszkalne.

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa (m?) Stan techniczny lokalu
! é%r-gylg\fl{ogéino 35,50 dobry
2 é%r-gylg\ﬁogéino 47,10 dobry
3 é%g)g.g\liogéino 47,00 dobry
4 é%g)g.g\}iogéino 36,50 dobry
> é%g)g.g\}iogéino 48,20 dobry
6 é%g)g.g\}iogéino 47,30 dobry
! é%gﬁg\}zogéino 47,00 dobry
8 é%gﬁg\lgogéino 47,40 dobry
o %%gﬁg\lgogéino 35,90 dobry

10 %%rgylg\l]i%géino 47,00 dobry

1 %%rgylg\l]iigéino 47,40 dobry

12 \é%r-nBylg\ljizogéino 36,70 dobry

13 ‘é%r-nBylg\lﬁigéino 4520 dobry
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14 g%r—rgg.g\ll{igéino 4640 dobry
15 gaGr—r;%)g.g\lllogéino 20,80 dobry
16 gaGr—r;%)g.g\lZ{ogéino 470 dobry
17 g%g};.g\liogéino 34,00 dobry
18 g%g};.g\liogéino >9.00 dobry
19 518 Rogormo 000 oo
2 5618 Rogino 070 o
2L G318 Rogormo w840 e
22 é%gylg\lji(())géino 41,00 dobry
% G518 Rogorno o0 il
% G318 Rogormo w640 il
25 é%rg)g.g\llligéino 47,80 dobry
26 é%rg)g.flig},&géino 6210 dobry
27 ‘é%r—rgg.églgigéino 38,00 dobry
28 \é%g}g.éiigéino 6250 dobry
29 é%gﬁé?ﬁigéino 3780 dobry
30 é%gﬁé?ﬁigéino 38,00 dobry
31 %%gﬁé?ﬁigéino 6210 Aobry
32 %%gﬁéiZ)géZno 3780 Aobry
33 %%gﬁé?ﬁigéino 0210 dobry
34 %%rgyléﬁigéino 2040 fobry
35 é%r-nByléAﬁzogéino 20.70 fobry
36 ‘é%r-nByléAﬁigéino 2020 fobry
31 g%rgﬁégigéino 200 fobry
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38 g%r—?g.élgigéino 4990 dobry
39 g%gﬁéﬁigéino >110 Aobry
40 g%%%.éﬁlgéino 4990 dobry
4l g%g};.égigéino >L10 fobry
42 g%g};.ég?)géino 2020 dobry
o
“ o Em,
49 é%rg)g.ésl;igéino 4970 dobry
50 é%r—?g.flislgigéino 20,30 dobry
51 ‘é%r—rgg.éslg)géino 4990 dobry
52 \é%g}g.é?igéino 2030 dobry
53 é%gﬁg(y(-)géino 82,00 dobry
54 é%gﬁg(gigéino 4660 dobry
o
5
T
.
9 E e
0 B
61 g%rgﬁgcg?)géino 05,00 fobry
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62 ‘E]g—rgl.g(}&(;éino 65,20 dobry
63 g%gﬁéaifgéino 65,00 dobry
64 g%gﬁéaizgéino 65,20 dobry
05 ggg%vg{ggc\)]z-no 37,05 dobry
06 ggfg%\l{{gg(\)ino 56,45 dobry
o7 ggﬁgg;\l{{ggc\)gzno 57,90 dobry
68 ggﬁgg;\l{{gg(\)ino 66,30 dobry
69 ggfjf:’r%v%/{ggc\)ino 37,05 dobry
70 g‘g&gg;\/{{g;\)zm 56,45 dobry
& glgijf:’r%v{{s;(\;no 57,90 dobry
7 glgijf:’r%v{{s;(\)ino 66,30 dobry
73 glgg]?;v{{(?g(\)zno 56,45 dobry
T4 G518 kosoimo 66,30 dobry
& 562{83%(:2' n(}:iﬁ\dziqdz 26,00 dobry
76 géeﬂgﬁigﬁgo 32,00 nieodpowiedni
" ﬁée;‘i%rl‘iﬁgfﬁo 58,00 nieodpowiedni
8 géﬂéﬁigﬁgo 31,00 nieodpowiedni
9 gégﬂgﬁigﬁgo 39,00 nieodpowiedni
80 gé?gigrg;;éino 90,60 dobry
5L 6518 Rogno 56,00 dobry
%2 5318 Rogorne 36,00 dobry
% G316 Regoinc 74 dobry
84 gggilg R3§/g32')2n0 52,51 dobry
Lacznie 4351,20
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2. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2023

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Lokale 1 1 1 1 1 1 1
socjalne
Pozostate 84 84 84 84 84 84 84
lokale
mieszkalne
Liczba lokali 85 85 85 85 85 85 85
ogotem

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ W nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a W szczegélnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow
statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 4. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladéw budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

1. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zalegtosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogow
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych 0 niegospodarnosci
wlasciciela zasobu mieszkaniowego. Nalezg do nich wymiana pokry¢ dachowych, termomodernizacja
budynkéw oraz wymiana przewodow cieptowniczych. W latach ubiegtych dokonano wymiany pokry¢
dachowych oraz wymiany okien w niektorych budynkach bedacych wiasnoscia gminy Rogdzno, w ktorych
mieszczg si¢ lokale mieszkalne. Zaktada sig, ze W ciggu najblizszych lat dokona sie:

1) termomodernizacja budynku potozonego w Skurgwach - szacowany koszt inwestycji ok. 300 000 zt;

2) wymiana pokrycia dachowego na budynku Przedszkola Publicznego potozonego w Rogoznie - szacowany
koszt inwestycji ok. 250 000 zi;

3) wymiana przewodow doprowadzajacych ciepta wode uzytkowsa i energie cieplng do budynkéw na osiedlu

Jamy- szacowany koszt inwestycji ok. 400 000 zt.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych whasnoscig gminy w zaleznosci od
stopnia zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcoéw. Natomiast w przypadku zwolnienia lokalu przez
najemce sprzedaz lokalu odbywaé sie bedzie w drodze przetargu. Przy planowaniu sprzedazy lokali
mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwage:

1) zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajace wypowiadanie uméow najmu lokatorom oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
2) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Podstawowa zasada polityki czynszowej Gminy winno by¢ zatozenie samofinansowania si¢ zasobow
mieszkaniowych.
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2. Ustala sie trzy rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego W mieszkaniowym zasobie gminy.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowiagzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od witasciciela, tj. optat za dostawe¢ do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci
plynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediéw lub ustug.

5. Wysokos$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowego ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Rogozno.

6. Nie przewiduje si¢ czynnikow obnizajacych wysoko$¢ stawki podstawowej czynszu.

7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu wzrost % w stosunku do stawki podstawowej
mieszkanie wyposazone W urzadzenia kanalizacyjne 30%
mieszkanie wyposazone W centralne ogrzewanie (z kotlowni 30%
osiedlowych i domowych)
mieszkanie posiadajace gaz przewodowy 30%

8. Termin i sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7.1. W latach 2017-2023 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Wojt Gminy Rogdzno.

3. Wplywy z czynszoéw za lokale sa dochodami budzetu Gminy. Zarzadzanie nieruchomosciami ustawowo
polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu:
1) zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) biezace administrowanie nieruchomosciami;
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

4. Szczegodtowe regulacje zapisane sa W Szeregu ustaw, a W szczegdlnosci W ustawie z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, ze zm.).

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2023 beda :

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) érodki przewidziane w budzecie gminy na dofinansowanie przedsigwzie¢ remontowych oraz
inwestycyjnych z dochodéw wtasnych gminy;

3) pozyczki, np.: Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) przychody z najmu lokali uzytkowych;

5) $rodki pomocowe z Unii Europejskiej;

6) inne srodki.
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Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 9.1. Przewiduje si¢ ze w latach 2017-2023 wydatki na poszczegdlne rodzaje kosztow beda ksztattowac sie
nastepujaco:

Rodzaj wydatkow 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 2 3 4 5 6 7 8

koszty  biezacej 505.006 532.373 541.436 552.265 563.310 574571 586.068
eksploatacji w zt

koszty remontow 90.354 23.774 24.178 24.661 25.155 25.658 26.171
I modernizacji w zt
wydatki 0 0 250 000 0 400 000 0 300 000
inwestycyjne w zt

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rogédzno wchodza wytacznie nieruchomos$ci stanowigce jej
wlasno$¢, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rogézno

§ 10.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady jako

priorytetowe :

1) dazenie do jak najwigckszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy;

2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym;

3) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

4) poprawa standardu lokali mieszkalnych;

5) udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

6) dazenie do sprzedazy lokali;

7) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych
najemcow;

8) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontéw budynkow i lokali.
2. W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina podejmie dziatania zmierzajgce

do skutecznego egzekwowania naleznosci czynszowych, bedzie proponowaé¢ zawarcie porozumienia

dotyczacego sptaty zadluzenia oraz zamiang lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze

i tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan czynszowych
wobec Gminy.
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